ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 102
din 28 februarie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu:
,,Construire hald”, Municipiul Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 338557 - Arad,

beneficiar: S.C. High Plast S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 9685/A5 din 07.02.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 81191/A5/21.10.2022 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 9683/A5 din 07.02.2023 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 42 din 07.02.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu: ,,Construire hala”, trup izolat de intravilan,
Mun. Arad, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara nr. 338557 — Arad, conform
documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hotdrare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.Beneficiar: S.C. High Plast S.R.L.;

2.Elaborator: S.C. Atodis Serv S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. SECULICI
Gheorghe, proiect 28/2021,

3.Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.D. este 23.500,00 mp, teren
arabil in intravilan, proprietar S.C. High Plast S.R.L., identificata prin extrasul de carte funciara
C.F. nr. 338557 — Arad,;

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la Indeplinire de catre beneficiarul S.C. High Plast S.R.L. si se
comunicad celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.02.2023 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 557/2022/07.02.2023
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu:
,,Construire hala”, Municipiul Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 338557 - Arad,
beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 9685/A5 din 07.02.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 81191/A5/21.10.2022 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 9683/A5 din 07.02.2023 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 42 din 07.02.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000,

indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu: ,,Construire hala”, trup izolat de intravilan,
Mun. Arad, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara nr. 338557 — Arad, conform
documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.Beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L;

2.Elaborator: S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
SECULICI Gheorghe, proiect 28/2021,;

3.Suprafata totala aferentad lotului reglementat prin prezentul P.U.D. este 23.500,00 mp, teren
arabil in intravilan, proprietar S.C. HIGH PLAST S.R.L., identificata prin extrasul de carte
funciara C.F. nr. 338557 — Arad;



Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. High Plast S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. 1.B./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 9685/A5/07.02.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu:
,,construire hala”,
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 338557 - Arad
beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L.

1.Beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L;

2.Elaborator: S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
SECULICI Gheorghe, proiect 28/2021;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.D. este 23.500,00 mp, teren
arabil in intravilan, proprietar S.C. HIGH PLAST S.R.L., identificata prin extrasul de carte
funciara C.F. nr. 338557 — Arad;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 61803/08.08.2022, depusa de
catre beneficiarul mentionat mai sus, respectiv completarile inregistrate cu nr.
79923/14.10.2022 si 5909/26.01.2023;

- raportul de specialitate nr. 9683/A5/07.02.2023, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 81191/A5/21.10.2022, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 42/07.02.2023 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1467 din 28 septembrie 2020,
eliberat de Primaria Municipiului Arad, se inainteaza spre analiza Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu, cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1. Functiunea principala solicitata de investitor: functiune mixta (industrie, servicii si comert) -
hala de productie si depozitare cu anexe;
2. Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. max. = 40,00%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max. = 0,80;
4. Regimul de inaltime: P+E partial;
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata parcelei;
6. Accesul in incinta se va realiza din drumul colector aflat la sud de parcela propusa spre
reglementare, care face legatura intre incinta reglementata si drumul judetean DJ709B.



Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu: ,,Construire hala”, Mun. Arad, trup
izolat de intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 338557 - Arad, beneficiar: S.C. HIGH
PLAST S.R.L. indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local al Municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente
Red/Verif. 1.B./S.D. Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 9683/A5 din 07.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu
,,construire hala”,
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 338557 - Arad,
beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L.

1.Beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L,;
2.Elaborator: S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
SECULICI Gheorghe, proiect 28/2021;

incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in intravilanul Municipiului Arad, parcela identificata
prin C.F. nr. 338557 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totala aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.D. este 23.500,00 mp,
teren arabil in intravilan, proprietar S.C. HIGH PLAST S.R.L., identificata prin extrasul de
carte funciara nr. 338557 — Arad.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.D. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin C.F. nr. 338557 - Arad, in vederea construirii unei hale.

Accesul in incintd se va realiza din drumul colector aflat la sud de parcela propusa spre
reglementare, care face legatura intre incinta reglementata si drumul judetean DJ709B.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord - teren proprietate privata — identificat prin nr. cad. 338544,

- lavest - canal HCN 1606/6 — identificat prin nr. cad. 338771,

- laest - drum de exploare — identificat prin nr. cad. 338580;

- lasud - terenuri proprietati private — identificate prin nr. cad. 356289, 355642.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul P.U.D. consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei hale, cu acces din partea
sudica a parcelei.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala solicitata de investitor: functiune mixta (industrie, servicii si comert) -
hala de productie si depozitare cu anexe;
2. Procentul de ocupare a terenului: ~ P.O.T. max. = 40,00%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max. = 0,80;
4. Regimul de inaltime: P+E partial,
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata parcelei;
6. Accesul in incinta se va realiza din drumul colector aflat la sud de parcela propusa spre
reglementare, care face legatura intre incinta reglementata si drumul judetean DJ709B.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu



capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
Mmenajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionata mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
- Fata de limita de proprietate sudica a parcelei la min. 11,00 m (min. h/2 la cornisd);

- Fata de limita de proprietate estica a parcelei la min. 9,50 m (min. h/2 la cornisa);
- Fata de limita de proprietate nordica a parcelei la min. 29,07 m;
- Fatd de limita de proprietate vestica a parcelei la min. 25,43 m (min. h/2 la cornisa).

Circulatia:

Accesul in incinta se va realiza din drumul colector aflat la sud de parcela propusa spre
reglementare, care face legatura intre incinta reglementata si drumul judetean DJ709B.

Circulatia auto in incintd se va desfasura pe doua sensuri. Accesul in incinta
reglementatd se realizeaza din partea sudica a parcelei. Aleile pietonale sunt organizate astfel
incat sa faciliteze accesul pana la constructia propusa.

Parcari:

Numarul locurilor de parcare pentru functiunea industrie va fi prevazut dupa cum
urmeaza, cu respectarea prevederilor Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, Anexa 5:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Numarul locurilor de parcare pentru constructii comerciale va fi prevazut dupa cum
urmeaza, cu respectarea prevederilor Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, Anexa 5:

- un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructieir pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Se vor amenaja aprox. 89 locuri de parcare pentru vizitatori si personal, din care 2 locuri de
parcare vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1467 din 28
septembrie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valab. avize
1 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10730/16.07.2021 -

2 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 625744/12.07.2021 -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 625743/12.07.2021 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.




4 | Compania de Apa Arad S.A. 13997/23.06.2022 -
5 |O.CP.l Arad PV 2221/2021 -
7 | E-Distributie Banat S.A. 08718293/16.09.2021 28.09.2022
8 | Delgaz Grid S.A. 213749995/20.06.2022 20.06.2023
9 | Telekom Romania Communications S.A. 131/24.08.2021 -
10 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 288/11.03.2022 -
11 | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 14709/10.08.2021 28.09.2023
Unitatea Militard 0500 Bucuresti
12 | Administratia Nationala Apele Romane 4161/0M/27.07.2022 27.07.2024
Administratia Bazinala de Apa Mures
Sistemul de gospodarire a apelor Arad
13 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 129363/15.10.2021 -
Serviciul Rutier
14 | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 8115/31.03.2022 -
Directia pentru Agriculturd Judeteana Arad
15 | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 174/14.10.2021 14.10.2022
Agentia Nationala de Imbunatitiri Funciare
Filiala teritoriala de I.LF.Arad
16 | Directia Tehnica Investitii 20773/28.09.2021 28.09.2023

Serviciul Administare Drumuri si Poduri
Compartimentul elaborare avize si acorduri

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 18.08.2022. S-a emis Avizul tehnic nr. 42 din
07.02.2023.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie
promovata spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei 01.02.2023

VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau







PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 81782/ A5/21.10.2022

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparentad decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire hala”,
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 338557 - Arad
S.C. HIGH PLAST S.R.L.

- beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr.nr. 28/2021

Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 338557 - Arad care face obiectul prezentului
P.U.D. are categoria de folosintd arabil in intravilan in suprafatd de 23.500,00 mp, este
amplasata in intravilanul mun. Arad.

Avand in vedere cd documentatia de urbanism este Intocmitd in conformitate cu
prevederile certificatului de urbanism nr. 1467 din 28 septembrie 2020, Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM
009-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

p.PRIMAR
Cailin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./verif. BI/DS

Cod:PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr. 81780/ A5/21.10.2022

RAPORT
privind demararea procedurii de transparentd decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire hala”,
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 338557 - Arad
S.C. HIGH PLAST S.R.L.

- beneficiar: S.C. HIGH PLAST S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. ATODIS SERV S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr.nr. 28/2021

Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul Mun. Arad, in Zona Industriala Nord, fiind
identificat prin C.F. nr. 338557 — Arad.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 338557 -
Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. HIGH PLAST S.R.L.

Situatia existenta

Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 338557 - Arad care face obiectul prezentului
P.U.D. are categoria de folosintd arabil in intravilan in suprafata de 23.500,00 mp, este
amplasatd in intravilanul mun. Arad, Zona Industriala Nord.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- lanord - teren proprietate privata — identificat prin nr. cad. 338544;

- lavest - canal HCN 1606/6 — identificat prin nr. cad. 338771,

- laest - drum de exploare — identificat prin nr. cad. 338580;

- lasud - terenuri proprietati private — identificate prin nr. cad. 356289, 355641, 355642.

Descrierea solutiei propuse:

e Functiunea principala:

-Functiune mixta (industrie, servicii si comert) - hald de productie si depozitare cu anexe;
e Functiuni complementare:

- Amenajari exterioare;

-Birouri;

-Constructii edilitare;

-Copertine pentru acoperirea zonelor de depozitare exterioara;

-Platforme si parcaje;

-Spatii verzi amenajate;

-Retele tehnico-edilitare



-Accese pietonale si auto.

Indicatori urbanistici:

P.O.T. max = 40,00%
CUTmax = 0,80

H max cornisd = 14,00 m
Regim de indltime: P+E partial

Regim de aliniere:

Fata de limita de proprietate sudica a parcelei la min. 11,00 m (min. h/2 la cornisa);
Fata de limita de proprietate esticd a parcelei la min. 9,50 m;

Fata de limita de proprietate nordica a parcelei la min. 29,07 m;

Fata de limita de proprietate vestica a parcelei la min. 25,43 m.

Zona verde amenajata minim 20,00%.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:

Accesul in incinta se va realiza din drumul colector aflat la sud de parcela propusa spre
reglementare, care face legatura intre incinta reglementata si drumul judetean DJ709B.

Circulatia auto in incinta se va desfasura pe doud sensuri. Accesul in incinta reglementata
se realizeaza din partea sudica a parcelei. Aleile pietonale sunt organizate astfel incat sa
faciliteze accesul pana la constructia propusa.

Parcari:
Numarul locurilor de parcare pentru functiunea industrie va fi prevazut dupa cum urmeaza,
cu respectarea prevederilor HG 525/1995, anexa 5:
-activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
-activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
-activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.
Numarul locurilor de parcare pentru constructii comerciale va fi prevazut dupa cum
urmeaza, cu respectarea prevederilor HG 525/1995, anexa 5:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Se vor amenaja aprox. 89 locuri de parcare pentru vizitatori si personal, din care 2 locuri de
parcare vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati.

Parcelari:
Prin prezenta documentatie nu se propun parceldri ale amplasamentului studiat.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Acestea se vor executa in
varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor
de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1467 din 28
septembrie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000.



Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta
decizionald. Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor
legale, documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Director executiv, Sef serviciu, Consilier,
arh. Sandra Dinulescu ing. Claudia Handrea arh. Ioana Barbatei



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 81191/ A5/21.10.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

P.U.D. — Construire hala

Amplasament — mun.Arad, extras CF 338557 Arad

Beneficiar — SC HIGH PLAST SRL

Proiectant — SC ATODIS SERV SRL, arh.RUR Gh.Seculici, proiect nr.28/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa
2 — etapa de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de catre beneficiar s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUD si S-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei In data de 23.08.2021.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii i observatii privind propunerile PUD in
perioada 23.08.2021-06.09.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 338558, CF 338569, CF 356258, CF 338552, CF 355643,
CF 355641, CF 356257, CF 355642, CF 338580, CF 338544, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 19.10.2022

Red. A.G./2ex



A\ ATODIS

PROIECTARE  CONSULTANTA EXECUTIE C.UL1, 26235930 102 1214/ 2009

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE IDENTIFICARE A PROIECTULUI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC de DETALIU
INTOCMIRE PUD SI AC: “CONSTRUIRE HALA”

AMPLASAMENT: Intravilan Mun. Arad, jud. Arad, CF. Nr. 338557 Arad, Nr. Cad.:
338557

BENEFICIAR: SOCIETATEA HIGH PLAST SRL

PROIECTANT: S.C. ATODIS SERV SRL

NUMAR PROIECT: 28/2021

FAZA ELABORARE: PLAN URBANISTIC de DETALIU

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

a. Dupd aprobarea, in Consiliul Local al Municipiului Arad, al prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucriri necesare investitiei ~ estimat 2023 - 2024
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
¢ Hala productie:
= Constructie SUPERMARKET LIDL pentru comert:
= Regim maxim de indl{ime: P+E partial;
= 3¢ max = 9400.00mp, Scd max = 18800.00mp;
- Imprejmuire perimetrala
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
¢ Sistematizarea vertical3 a terenurilor;
» Platforme carosabile cu locuri de parcare;
* Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie de min. 6,50m, respectiv
min. 9,00 pentru transport marfa;
* Amenajarea accesului;
® Alei pietonale;
* Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
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- A\ ATODIS

PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE C.U1. 26235930 JO2 /1214 / 2009

* Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incints;
¢ Platforme gospodaressti si amenajéri tehnico-edilitare;

b. Obtinere Autorizatie de Construire si Organizare de santier pentru constructii noi, drumuri
de incintd si platforme carosabile, amenajare accese carosabile, mijloace de publicitate, amenajiri si
echipamente tehnico-edilitare - estimat 2024

c. Incepere lucrari constructii noi si platforme accese carosabile — conform Autorizatie de
Construire — estimat 2024

d. Incheiere lucréri constructii noi si platforme accese carosabile — conform Autorizatie de
Constructie — estimat 2025.

e. Receptie lucrdri necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciar3 — estimate 2025,

Data,
¢ 01022023

Tntocmit:
SC PRO ARHITECTURA SRL
arh. Ela Falca

P b DR

SCPROARITELTONA 531 J
i iy |

8| s
{7

| g

VoY

~ t

Beneficiar:
O SC HIGH PLAST SRL
Robert Santa

HIGH P AST S.RL.

Sy Pogiutut Hi.b o Hala S Arad
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c “\ o cx PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
N 3 itre, S. VII
, PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ’

.................

in atentia Domnului Arhitect Sef, Sorin CillrEFr— oo SITEAY |
In atentia Doamnei Consilier, loana Barbitei

Referitor: Adresa dvs. nr. Ad. 79923 / AS / 21.10.2022, cu privire la completarea
documentatiei P,U.D.

Subscrisa HIGH PLAST S.R.L., cu sediul in Arad, Str. Poetului, Nr. 1/C, Ap. 5, Judet Arad,
avand C.U.I. 33480754, in calitate de beneficiar al proiectului: ,INTOCMIRE PUD SI AC
CONSTRUIRE HALA”, cu amplasament in intravilanul municipiului Arad, identificat prin
CF nr. 338557 Arad, conform adresei dvs. nr. 79923 /A5 / 21.10.2022, vi fnaintim

completirile solicitate. Atagim prezentei, urmitoarele;

- Adresadvs. nr. Ad. 79923 / A5 / 21.10.2022;
- Acord EximBank S.A
- CF nr. 355319 Arad, nr. 355326 Arad, nr. 355642 Arad si nr. 355335 Arad in care

au fost notate dreptul de trecere in favoarea CF. Nr. 338557 Arad.

B 5989
DA 2/aloaeed Semnitura:

Arad,
o0 84 5.C. HIGH PJ(AST S.R.L.

26.01.2023

Pentru corespondenti:

Adresa de e-mail: office@pro-arhijtectura.ro
Tel: 0742 111 197

Adresa: Mun. Arad, str. Corneliu Coposu, nr. 24C, Et. 6, spatiu $1-2, jud. Arad



MUNICIPIUL ARAD MNCEp,
310130 Arad - Romania - Bd. Revolugiei, nr. 75 & o~ A
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 % 7

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro Q"-r.n“ W

(N certifical UIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 79923/ A5/21.10.2022 Spre stiinti
S.C. ATODIS SERV S.R.L.

Str. Corneliu Coposu, nir. 24, Municipiul Arad, jud. Arad

atodisconstruct@gmail.com

Catre,

S.C. HIGH PLAST S.R.L.
Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, ap. 5, jud. Arad

Referitor la documentatia Plan Urbanistic de Detaliu - ,,Construire hald", pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 338557 — Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, aflati in etapa
de obtinere a avizului tehnic Arhitect-$ef, in vederea promovirii spre aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local al Muncipiului Arad, inregistratd cu nr. 61803/08.08.2022, respectiv
completirile inregistrate cu nr. 79923/14.10.2022:

Documentatia va fi completata cu:

- Acordul Bincii de Export Import a Roméniei Eximbank S.A., respectiv acordul Statului
Romén reprezentat prin Ministerului Finantelor Publice;

- Notarea in cértile funciare afectate a dreptului de trecere in favoarea C.F. nr. 338557 —
Arad.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,
astfel incat s3 poatd fi integrate In sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu
Semnat digital de catre:;

Emilian Sorin Ciurariu

Data: 21.10.2022 12.41.37 Consilier
?

arh. loana Barbatei

Semnat digital de catre:
loana Barbatei
Data: 21.10.2022 10:30:08



EximBank

ROMANIA CRESTE CU NO!

WWILEXimbdakiro

i

))

Bancg gq Expon-l'mpor! a Rom,
AGEpN TIA

. ARA

FoReEw.. {52

Catre,

SC HIGH PLAST SRL

Referitor la cererea d-voastra privind eliberarea acordului Eximbank SA

pentru terenul aflat in garantie la Eximbank SA, prin prezenta va comunicam

Acordul EximBank SA pentru:

- obtinerea PUD pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 338557/Arad, in
suprafata de 23.500 mp, aflat in proprietatea societatii HIGH PLAST SRL, in vederea
promovdrii spre aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliu! Local al Muncipiului Arad.

Toate interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere,
cal si ipotecile inscrise in favoarea Eximbank SA, in calitate de creditor ipotecar si Statu!
Roman, reprezentat prin Ministerul Finantelor Publice, reprezentat de Fondul National de
Garantare pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii SA, in calitate de co-creditor, pentru suma de
2.000.000 RON, vor ramane neschimbate.

Manager Relatii Clienti,

Claudia B)ﬂboaqa/

Banca de Export-import a Roméniel EximBank 5.A. « fnreglstratd in Registrul Institugitlor de Credit sub nr, RB-PIR-40-015/18.02.1999 5|
in Registrul Comertulul sub nr. J40/8799/08.04.1992 = CUI RO361560 = Identificator wnlc la nivel european (EIUD)

ROONRC.J40/8799/1992 & Capltal seclal 803.675.412 RON » SWIFT BRMAROBU = Cont RO46BRMA1000000000000000 EximBank
Centrald = Centrul de Afacer! Arad, Plata Avram lancu, nr. 10, Arad, Tel: 021.405, 3730, c-mail: CAF.Armd@eximbank.ro




¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
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Nr. cerere 139843
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 21
ﬂr Luna 11
Anul 2022
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Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of L

455/2001 si elDAS
A. Partea L. Descrierea imobilului

TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

g::t Nr. f:::gsg?llc NIl Suprafata* {mp) Observatli / Referinte
Al 355319 316 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
107483 /7 20/10/2020
Act Notarial nr. 2061, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru oan;
BY Intabulare, drept de PROPRIETATE cu Gtiul de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CIF:43005214

C. Partea lIl. SARCIN;

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie ! sarcini
107483 / 20/10/2020
Act Notarial nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;
s& noteaza declaratia autentificata sub Nr.2063/07.10.2020 de catre Al

C1 |Birou! Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere
prevazut de art.617-622 N.C.C. in favoarea C.F. NF.338557 Afad.
117575 /12/11/2020

Act Notarial nr. 3437, din 04/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-|ON;
se noteaza dreptul de trecere In conditile arl. 617-622 N.C.C., in Al
favoarea parcelei cu nr.cadastral 355641 LOT 1 provenita din
c2 dezlipirea imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 355321 - Arad, cu
nr. Cadastral 355321 si in favoarea parcelei cu nr.cadastral 355643
LOT 1 provenita din dezlipirea imobilului inscris in Cartea Funciara nr.
355322 - Arad. cu nr. Cadastral 355322
116921 / 20/07/2021

Act Notarial nr. 1016, din 14/07/2021 emis de Fildan Teodora lulia;

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1016/14.07.2021 de catre Al

C3 |[NP Fildan Teodora-lulia, privind acordare drept de trecere prevazut de
art.617-622 N.C.C. in favoarea C.F. Nr.356535 Arad

186326 / 23/12/2021

Act Administrativ _nr. 32964, din 15/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR

PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nr.

32891, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA -
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD:

C4 {Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:177283 LE| =

1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF:3519933

11366 / 01/02/2022

Act Notarial nr. 191, din 21/01/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza declaratia autentificata sub nr.191/21.01.2022 de NP A1

€5 |Morariu PATRICIU-ION privind recunoasterea si respectarea obligatiilor
in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 4

Crifrase pentru nformare on-line 14 adress epay.ancpl,m Fermular versiines § 1




Carte Funciard Nr. 355319 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie gi sarcini

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare ¢n-line 1a adresa epay.ancpl.so Formular veesiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 355319 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

355319

316

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

152045
2 |
356319
¢ -}
3594535
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - .
crt | folosinta |viian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 316 - - - LoT1

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor

Lungime
Punct Punct
Xy X}y segment
Inceput sfarsit o= (m)
1] 216 362,351 2] 216330,731 31.62
531.556,719 531.556.719
2| 216.330,731 31 216.330,341 9.988
531.556,719 531.545,739
3| 216.330,341 4| 216361983 31.647
531,546,739 531,546,739
4| 216.361,983 1| 216.362,351 9987
531,546,739 531.556,719

Document care confine dale cu caracier personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677:2001

segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Pagina 3 din 4

Cxtragse pertru infarmarg gaodine la adresa epay.ancpl.ro

Furmulor vers unea 11




Carte Funciard Nr. 355319 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

= | ;ngimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S.a achitat tariful de 0 RON, -. pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-11-2022 PETRU-ADRIAN TICALA
Data eliberarii,
A (parafa 5i semndtura) {parafa gi semnatura)
.:_.-_—.—_'_‘_ ""—-u._.._________“_
! oy £, CONFORM
ARUHF\,)';EMPLARUL OIN
YA ELECTRONICA
——————
Document care conline date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-hne |a adresa epoy.ancpl.mo Formutai versiunea 11



,r Oficiul de Cadastru gt Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 107485
| L4 Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad R OGN o aly f pudictate i
74 RS A8 .

rs - Sqnicoratimestamp | 282026
ANCPIL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AL PENTRU INFORMARE “i‘lﬂi
Carte Funciara Nr. 355326 Arad |I“ H.

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

Nr.| Nr. cadastral
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355326 1.652 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1101804 / 07/10/2020
'Act Notarial nr. 2046, din 06/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;
Se infiinteaza cartea funciara 355326 a imobilului cu numarul Al
81 |cadastral 355326/UAT Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 347425 inscris in cartea funciara 347425;
107485 / 20/10/2020
Act Notarial nr. 2061, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan:

B8 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prini Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CIF:43005214 |

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ¥

107485 / 20/10/2020
\Act Notarial nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan; S
se noteaza declaratia autentificata sub nr.2063/07.10.2020 de catre| o Al
C1 |Biroul Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere|

prevazut de art, 617-622 N.C.C. in favoarea C.F. N£338557 Arad !

Docurment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. §77/2001 Pagina 1 din 3

Extrase gentry informare on-line la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 355326 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355326 1.652
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

338552

338573

\ 355326
3

Cormad

355327
355322
345980
Date referitoare la teren
Ne | Categorie [intra | Suprafata - . .
crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.652 169 1599/3/2/312 - LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e {m)
1 2 169.925

2 3 13.175

3 4 160.76

4 1 10.007

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 355326 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

Certific ca prezentul extras cores
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1282 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.257222653/08-10-2020 in suma de 1207,

Chitanta interna nr.25791/20-10-2020 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr.
231, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

26-10-2020 AURICA-LELICA KISS

Data eliberarii,

A {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 1



. ’r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 117645

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad eaRien. Beout de cadpgyu sf publiiate i
P ""'Ts.‘f"."'z;...@am..
. et ]
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
|| rarn nru %A -|

LESUE S PENTRU INFORMARE ﬂﬁi‘i
Carte Funciara Nr. 355642 Arad lll II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355642 1.053 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

117645 /12/11/2020

|Act Normativ nr. 3434, din 04/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION:
[ Se infiinteaza cartea funciara 355642 a imobilului cu numarul - Al ]
Bl |cadastral 355642/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numaru! cadastral 355321 jnscris in cartea funciara 355321;

|Act Notarial nr. 2059, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

| 83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
| Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CiF:43005214
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 355321/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 107472 din 20/10/2020;

C. Partea llIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

117645 /12/11/2020

Act Notarlal nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan; i
~ [se noteaza declaratia autentificata sub nr.2063/07.10.2020 de catre] AT = -

| C1 |Biroul Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere

[ prevazut de art, 617-622 N.C.C. in favoarea C.F, NI;GBBSST Arad’ —— o 1

| OBSERVATII: Qozme transcrisa din Q‘ * 355321/Arad, inscrisa f pﬂg inche:erea nr. 107472 din 20/10/2020; _

Act Notarial nr. 3437, din 04/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza declaratia autentificata sub nr.3437/2020 de catre not. pbl AL
Morariu Patriciu lon, privind acordare drept de trecere prevazut de art.

617-622 N.C.C. asupra parcelei cu nr. cad. 355642 din acest CF

C2 1355642 Arad, in favoarea parcelei cu nr. cad. 355641 inscris in CF C.F.

1355641 Arad si in favoarea parcelei cu nr. cad. 355643 inscris in CF C.

iF.

| 355643 Arad. !

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 355642 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355642 1.053
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

338552

338557

355642

338573

5
355322
Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta [vien | (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.053 167 1599/1/2/4 - LOT 2

Lungime Segmente

Punct Lungime
. Punct

incepu| X/Y sférscit X/Y segment

t 1+ {m)

1) 215797752 2| 215.796.674 9.99
531.579,414 531.569,482

2| 215796674 3| 215876.804| B80.601
531.560,482 531 560,785

3| 215.876.804 417215888976 18.975
531.560,785 531.546,229

4| 215.888,976 5{ 215901,82] 12.944
531.546,229 531.546,229

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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. Carte Funciara Nr. 355642 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime
- Punct

incepu|] X/Y sfarsit XY segment

t = {m)

5| 215901.92 6| 215.893.320 13.177
531.546.229 531.556,22

6| 215.893,329 7| 215.885,013 11.375
531.556,22 531.564,845

7] 215885913 8| 215881011 7.142
531.564,845 531.570,039

g 215.881,011 1} 215.797.752 83.785
531.570,039 531.579,414

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

++* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c¢atre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 1482 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.1/04-11-2020 in suma de 1362.0rdin de

plata cont colaborator nr.1/05-11-2020 in suma de 120, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr.
222, 231, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-11-2020 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberarii,

g1 {parafa si semnétura) {parafa si semnétura)
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. [} r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitlara ARAD Nr. cerere 107477

Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Arad DRRHipn Dol de cadggyu & pubicitate m
fSiN. T 40,
F ’ - Sgrgralmestame. 222026}
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
S T PENTRU INFORMARE mi
Carte Funciard Nr. 355335 Arad lII III

A. Partea !. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr.| Nr. cadastral
Crt ¥ t?p::'r;gc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 355335 2.624 Teren neimprejmult;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

101805 /07/10/2020

Act Notarial nr. 2045, din 06/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan:

. Se infiinteaza cartea funciara 355335 a imobilulul cu numarul Al
| Bl |cadastral 355335/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 353911 inscris in cartea funciara 353911:
107477 / 20/10/2020

Act Notarial nr. 2060, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

ﬂlﬂ Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CIF:43005214

C. Partea Il1l. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

107477 / 20/10/2020
Act Nota_na! nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

se noteaza declaratia autentificata sub nr.2063/07.10.2020 de catre| - AL |
C1 Biroul Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere|
prevazut de art, 617-622 N.C.C. in favoarea C.F. ﬂ'rr3385_57 Arad ¢

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 355335 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355335 2.624
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
338552
338573
4 3 2 1
T 355335 +
é ‘.\_G —’”
355335
338583 338762
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt| folosints |vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.624 169 - - LOT 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit s (m}
1 2 155.02

2 3 65.44

3 4 42.179

4 5] 10.006

5 6 131.437

6 7 131.387

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 355335 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit te« (m)
7 1 9.997

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mifimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
hirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1992 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.257222653/08-10-2020 in suma de 1917,

Chitanta interna nr.25788/20-10-2020 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr.
231, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-10-2020 EMILIAN MORARIU
Data eliberarii,
S {parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

( Nr. certificat:UIG-1014-EH-1038 )

Nr. ad. 61803 / A5 /24.08.2022 Spre stiinta
S.C. ATODIS SERV S.R.L.

Str. Corneliu Coposu, nr. 24, Municipiul Arad, jud. Arad

atodisconstruct@gmail.com

Ciitre,

S.C. HIGH PLAST S.R.L.
Mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, ap. 5, jud. Arad

Referitor la documentatia Plan Urbanistic de Detaliu - ,,Construire hald", pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 338557 — Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, aflati in etapa
de obtinere a avizului tehnic Arhitect-$ef, in vederea promovirii spre aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local al Muncipiului Arad, inregistrati cu nr. 61803/08.08.2022:

Prin prezenta va comunicdm ci documentatia a fost analizata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din
data de 18.08.2022.

Documentatia va {i completati cu:

- Prezentarea unei planse — Studiu cvartal, prin care se va evidentia accesul carosabil la
parcela propusa spre reglementare, in raport cu trama stradali existenta;

- Acordul Béncii de Export [mport a Roméniei Eximbank S.A., respectiv acordul Statului
Roman reprezentat prin Ministerului Finantelor Publice;

- Notarea in cirtile funciare afectate a dreptului de trecere in favoarea C.F. nr. 338557 -
Arad.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,
astfel incat sa poata fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliari — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu
Semnat digital de catre

Sandra Dinulescu

Data: 24.08.2022 10-38:04 @onsilicr
3

arh. loana Birbitei

Semnat dgital de catre:
loana Barbatei
Data: 24.08.2022 10:37.22
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: Mz e
5 DA [ IMARIA MUMICIPIULUI ARAD

S. v
140
3 929 t
; Nt
Catre, AU NN I
7{)(’0/ PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD L o
A7 M,200 In atentia Domnului Arhitect Sef, Sorin Ciurariu
. In atentia Doamnei Consilier, loana Birbitei
Referitor: Adresa dvs. nr. Ad. 61803 / AS / 24.08.2022, cu privire l1a completarea
documentatiei P.U.D.
Subscrisa HIGH PLAST S.R.L,, cu sediul in Arad, Str. Poetului, Nr. 1/C, Ap. 5, Judet Arad,

avand C.U.L. 33480754, in calitate de beneficiar al proiectului: ,INTOCMIRE PUD S1 AC
CONSTRUIRE HALA”", cu amplasament in intravilanul municipiului Arad, identificat prin
CF nr. 338557 Arad, conform adresei dvs. nr. 61803/A5 / 24.08.2022, vi inaintim

completdrile solicitate. Atagim prezentei, urmitoarele:

- Adresadvs. nr. Ad. 61803 / A5 / 24.08.2022;

- CFnr. 355326, nr. 355335, nr. 355642 si nr. 355319 in care au fost notate dreptul
de trecere in favoarea CF. Nr. 338557 Arad.

- UO02 SITUATIA EXISTENTA

- U03 REGLEMENTARI UBANISTICE

- U04 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- UOS5 PROPUNERE DE MOBILARE

- U06 STUDIU CVARTAL - CIRCULATII CAROSABILE

Arad, ’ﬁatura
14.10.2022 S.C. HIGH P S.RL
. f— ——

Pentru corespondenti:

Adresa de e-mail: office@pro-arhitectura.ro
Tel: 0742 111 197

Adresa: Mun. Arad, str. Corneliu Coposu, nr. 24C, Et. 6, spatiu S1-2, jud. Arad



@

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA Sl PROTEJARE MONUMEN , =

CERERE
pentru emitere

PRi1AARIA MUNICIPIULUT ARAD

—_— -

CTATY  4¢ o8 2003

aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul  SCHIGH PLAST SRL in calitate

de/reprezentant al

CU| 33480754
cu sediul /domiciliul n judetulArad
municipiul/oragul/comunaArad
satul cod postal
str. Poetului nr.1/C
bl. SC. et. ap.® telefon/fax074211197 email

office@pro-arhitectura.ro

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
Intocmire PUD si AC: Construire Hala
pentru imobilul/teren situat in
judetul Arad municipiul/orag/comunaArad
satul
sectorul cod postal str.
nr, bl. SC. et. ap. sau identificat prin
CF Nr.: 338557, Nr. Cad.: 338557
Anexez:

-documentafia de urbanism ntocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
bartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,

acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitarii taxei RUR

Wkttt

e (0 e

NQTA DE INFORMARE

PMA - A5 - 09
Serr '\turJ

—— —-

/ -

Completarea §i semnarea prezentului formular reprezintd consimfamantul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu

caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul ¢ Primdria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces, intervenfie §i de opozifie in condifiile previzute de

Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd ji datatd, depusd la sediul institufies.
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A\ ATODIS

PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE C.U, 26235930 JO2 /1214 /2009

Proiect nir.

Proiectant
general

Faza
Denumire proiect

Amplasament

SC Atodis SERV SRL

BENEFICIAR:
S.C. HIGH PLAST S.R.L.

28 /2021

S.C. ATODIS SERV S.R.L.

P.U.D.

Intocmire PUD si AC: Construire Hala

Jud. Arad, Mun. Arad, CF. Nr.: 338557 Arad, Nr. Cad.: 338557

Adresa: Arad Str. Cornellu Coposu nr 24

telefon: 0748 124 012 e:mall: atodisconstruct2gmail.com



A\ ATODIS

PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE C.U), 26235930 JO2 /1214 / 2009

BORDEROU

- Cerere

- Dovada Achitare Taxa RUR

- Coperta

- Colectiv Tehnic de Coordonare
- CUI High Plast

- Certificat de Urbanism 28.09.2020
- Extras CF nr. 338557 Arad

AVIZE 51 ACORDURI

- Adresa Primaria Mun. Arad - Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente — Raportul
Q informarii si consultarii publicuiui

- Aviz Compania de Apa Arad

- Aviz E-Distributie Banat

- Aviz Delgaz Grid

- Aviz Telekom

- Aviz Securitate la incendiu

- Aviz Protectie civila

- Notificare Directia de Sanatate Publica Arad

- Aviz Serviciul de telecomunicatii speciale

- Aviz IP) Arad - Serviciul Rutier

- Adresa Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

- Aviz ANIF

- Aviz Administrator Drumuri (Consiliul Judetean Arad)

- Adresa Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Aviz de Gospodarire a Apelor — Apele Romane

- Studiu Geotehnic
O - Plan topografic cu viza OCPI

DOCUMENTATIE URBANISM

PIESE SCRISE
- Memoriu Justificativ

PIESE DESENATE
- U01 Incadrarein zona
- U002  Situatia existenta
- U03  Reglementari Urbanistice
- EDO1 Reglementari Edilitare
- U04  Obiective de utilitate publica
- UOS  Propunere mobilare

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad Sire. Corneliu Coposu nr 24 telefon: 0748 124 012 e:mail: atodisconstructtgmail.com




A\ ATODIS

PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE C.LLI, 26235930 J02 /1214 /2009

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A PROIECTULUI

SEF PROIECT : Arh. Ela Falca
ARHITECTURA : S.C. ATODIS SERV S.R.L.
Arh. Ela Falca
URBANISM : Arh. Gheorghe Seculici
INSTALATII : S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L.

Ing. lonut Nicoras

DRUMURI, SISTEMATIZARE VERTICALA S1 AMENAJARI EXTERIOARE

:5.C. Art Fru Cons S.R.L.
Ing. Alex Fruja

STUDIU GEOTEHNIC :S.C. ATELIER AS.R.L.

Director. Arh. Nagy-Vizitiu Alexandru /

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad Str. Corneliv Coposunr 24

telefon: 0748 124 012 e:mall: atodisconstructd gmall.com



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificéarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

A8 . 23, oA 28. Q4Q, 229

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt

ceﬁﬁcﬁmba%%&uwt We. ‘—fi k2o, / M oa, st

PpnﬂA‘n

(ga()m %\ W | dq% cﬁ SECRE'-I‘ GENERAL (%...: e
e B 4 e

-

Data prelungirii ablllta i D P, FEL T
Achitat taxa de - lei, conform chitantei nr, fﬂj‘r din 46. O 200,
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ROMANIA i
JUDETUL ARAD 11 = I'm
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD -
Nr. 65676 din 14.09.2020 '_' z A
. - &
] I
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. } H g—din 29 SEP. 7070
fn scopul :

INTOCMIRE PUD SI AC "CONSTRUIRE HALA" = ™

Ca urmare a cererii adresate de HIGH PLAST SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD,
sectorul , cod postal , Str. POETULUI , ar. 1/C, bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon , -manl
Oﬁ.STEND ARAD@GMAIL.COM, inregistrati la nr. 65676 din 14.09.2020

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, ar., bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 338557 ARAD

TOP: 338557.

in temeiut reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 58/ 2005 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, conform HCLM nr.58/2005, proprietate privata a domnului SEBASTIAN
LIVIU-DAN .

S':P?IGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ- arabil in intravilan
Folosinta actuala- teren arabil

Se soficita: PUD si construire hala



- 3. REGIMUL TEHNIC

Teren arabil in suprafata de 23500,00mp, situat in intravilanul municipiului Arad, conform PUZ "Zona industrial Nord
Municipiul Arad- extindere"aprobat prin HCLM nr.58/29.03.2005

Se va intocmi PUD pe suport topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, in conformitate cu Legea nr.50/1991
rep., HGR nr.525/1996 , Legea 350/ 2001 si conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu- indicativ GM009- 2000; Se va corela PUD- ul cu documentatia PUZ aprobata prin HCLM
Arad nr.58/ 2005 si celelalte PUD- uri sau PUZ-uri avizate in zona; In perioada de elaborare a documentatiei PUD se va
solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa de consultare a populatiei
conform Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010; In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format
analogic si pe suport informatic in format vectorial (fisiere dwg sau dxs);

Se va emite Certificatului de Urbanism pentru elaborare PUD cu conditia sa nu se schimbe indicatorii urbanistici
maximali prevazuti prin PUZ-ul aprobat prin HCLM Arad nr.58/29.03. 2005: "Zona industriala Nord Municipiul Arad-
extindere"”

Se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat prin HCLM Arad nr.58/29.03. 2005: "Zona industriala Nord Municipiul
Arad- extindere”

In cadrul sedintei de Acord Unic din 17.09.2020, pentru PUD si AC s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de apa SA
Arad, alimentare cu energie electrica, Delgaz Drig, Telekom, PSI, PC, DSP, STS

Pentru PUD si AC se vor mai obtine urmatoarele avize: Agentia pentru Protectia Mediului, Apele Romane, [PJ Arad-
Serviciul Rutier, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Administrator canale, Aviz de principiu emis de

administratorul drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism.

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public; se va prezenta o dovada prin care sa se asigu(O

legatura la lot cu reteaua stradala propusa prin PUZ nr.58/2005

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa | Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor
atribuite si a proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciar# de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
c) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:
B D.T.A.C. [0 D.T.OE.

'O DT.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilitéitile urbane si infrastructura:
[J alimentare cu apa

(O canalizare

(] alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

£] gaze naturale
O telefonie

[J salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [J protectia civila [0 sanatatea populatiei

®

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Acordul legalizat al proprietarilor invecinati in cazul construirii la distata mai mica de 60cm fata de limita de proprietate si
pt. imprejmuire proprietate

- Autorizatia speciala de construire a accesului emisa de administratorul drumului public, conform art.25, alin ( 4 ) din HGR
nr.525/1996 rep. .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi ufilizai, in scopul declarat peniru infocmire PUD si AC in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad: "CONSTRUIRE HALA"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu conferi dreptul de a executa lucriiri de construcyii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordirii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe i
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE ¢
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoari dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitéfii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiitii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executérii

lucririlor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investifiei,

acesla are obligatia de a notifica acest fapt aulorita{ii administratiei publice competente

: —~ Autorizatia de racordare la utilitati emisa de administratorul drumului public, conform 1.50/1991rep., art.11, alin.7, lit.(e)
d.4. Studii de specialitate:
pentru AC:
- contractul de prestari servicii incheiat cu un operator licentiat pentru colectare, transport, depozitare deseuri la deponeul

ecologic, conform art.17, alin.3 din Legea 211/2011 Rep, cu modificarile si completarile ulterioare,
- STUDIU GEO verificat la cerinta Af

- Plan de situatie pe suport topografic vizat de OCPFl intocmit in conformitate cu Legea nr.50/1991rep. Anexal Continutul
Cadru

- Schemele functionale ale instalatiilor proiectate, verificate de VERIFICATORI ATESTATI.
- Plan organizare de santier

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Ej"*ntul certificat de urbanism are valabilitate de E luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 239.83 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0223734 din 14.09.2020, tax3 de urgentd - RON si taxa

pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soli\c&antului direct/ prin nostii Ia An‘—f ‘;le .
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Nr. cadastral
kL

EsET

o

H&‘“H«,_::"“"h--%

i

338761

I Nr.Cartea Funciara

DUARA 1AUUU

Suprafata masurata a Imobilblul (mp) Ad_resa imobilulut

23500

intravilan Arad,

] Unitatea Administrativ Telil_oriala
Arad

PLAN LE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

Ty i

| VERIFICAT

Iing MANN SEBASTIAN

—

-

—— |
| Data’ August 2020 l

A, Dale referitoars la
CF 338557 pa';';la Calegoria de folosinta] ~ SuPrafata (mp) Mentiuni
S= 23500 mp _ F—
338557 A 23500 e T
Total 23500 Fioi i e MUNICIFIULUL ARAD
oﬁ!‘!ExA
LA
Parcela (338557) CL. ~ iL "TUL DE URBANISM
Coordonale pet.de contur | Lungimi J‘ 6 ?/ . I "32‘]
'::t inton 1 d:nlas"'l‘
: X[m) Y [m] D{ii+1) e -
I 10 | 531736.405 | 215725,186 !
o] pettined Eirlotacd ICEIT I I A
12|531712.254 [ 215748.787 | 195554 FE- .
I 13 [ 531570.039 | 215881.014 | 248,353 "l
14 (531557.827 | 215634.217 | 5667 ;
338569 15 1531603.273 | 215832651 | 28.341 s \
_ 338572 16 | 531631.483 [ 215635374 | 67.087 s
('ZD | 17[531697.000 (215653534 | 26,919 - —
18 | 531723.005 | 215654393 | 22784 LEGENDA:_
19 | 531745.268 | 215646.473 | 79,210
------ - Iinie electrica oeriana
——& - slalp de joasa iensiune
3 %,4 e, - constructie casa
NOTA Persoana autorizats rAspunde pentru masurarea Imo il indical de g + constructie anexa
338588 pentrucoraultudineairﬁocnﬂriidommantnﬁeiqlcompondanp siela ou realita - gard plasa
acieie doveditoare ale dreplul de proprietae puse Ia d v -
persoana aulorizald raspunde pentru materializarea limitelor Eesmsmcaes - gard betond placi belonate
documentatia cadastrals *
@ - apometry
13 - erisitor gaz
SC Topovat Plan SRL, Cerificat de Bulorizare, clasa I, seria RO-B-J, nr.082301% 04.2016; prin ]
Ing Mann Sebastian-Tama, Cerificat de autorizare, cay B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012 —— e —
i_ [ Beneficiar: R |
Executant:SC TOPOVAS PL&Y RL S.C. WESTEND ESTATE S.R.L. Proiect
y
\-\ = ‘ LE Adresa: o " .- - - l i
: A e B R e T ——— -
\ ACTIUNEA NUMELE ¢ Wl ATURA:| Scara: enumire project :
T . ol - S
INTOCMIT ng. MANN SEBAS A’ it 1:2000 . ..
s [ttt Y RS 1-5000 Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de |
DESENAT I,.g MANN SEBASTI: © autorizare a lucrarilor de construire

= 1



g“lljlll—[;l gls'lngl-_}(g;-'g Tiparit de: SECULICI
BANCA TRANSILVANIA® RB.-PJR. - 12-019 - 18.02.1999 CHFORGHE

Nr. lareg, Reg. Com.; )12/ 4155 / 1993 Tiporit in; 08.08:2022

Ordin de plata buget
Numar ordin: 2
Nume platitor: SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Cod fiscal/CNP: 42609727

Cont platitor:

ROI1BTRLRONCRT0557641401

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trczoreric: TREZORERIA
Coent beneficiar: ROI12TREZ70020F305000X XXX
Cod fiscai beneficiar: 17244352
O Suma: 296
Dealii plata: TAXA RUR PUD SI AC CONSTR HALA INTRAVILAN ARAD HIGH
SPATIU PLAST SRL,ARH GH SECULICI
Data crearii: 08.08.2022
Referinta tranzactiei; [0ZETRZ222200056
Data ffanzaction: 08.08.2022
Tip wansler: Normal
Semmnatari: e

Semnatura platitor
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Carte Funciard Nr. 338557 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime

nceput X/Y sfarsit X1y seg:u(arl:ll):

2| 215.646,473 3| 215.654,393 22.784
531.745,268 531.723,905

3| 215.654,393 4| 215.653,534 26.919
531,723,905 531.697,0

al” 215.653,534 5| 215.635,374 67.987
531.697,0 531.631,483

& 215.635,374 6| 215.632,651 28.341
531.631,483 531.603,273

6| 215.632,651 T 215.634,217 56671
531.603,273 531,597,827

7| 215.634.217 B8] 215.881,011| 248.353
531.597,827 $31.570,039

8{ 215.881,011 9| 215.746,787| 195.554
531.570,039 531.712,254

G| 215.746,787 10| 215.741,049 8.51
531,712,254 531.718,539

10| 215.741,048 1| 215.725,186 23.892
531.718,539 531,736,405

== Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
s Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

ectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folasind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gl ora generéril,
04/08/2022, 12:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine |2 adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



'f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'. % Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
L AN L PENTRLU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 355335 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr. cerere 122290

Ziva 14
Luna 10
Anul 2022

Cod verificare

o

g;t e f:::;g;'c NPl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355335 2.624 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

101805 / 07/10/2020

Act Notarial nr, 2045, din 06/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

Se infiinteaza cartea funciara 355335 a imobilulul cu numarul
Bl |cadastral 355335/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
nurnarul cadastral 353911 inscris in cartea funciara 353911;

Al

107477 / 20/10/2020

Act Notarial nr. 2060, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul'de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CIF:43005214

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

107477 / 20/10/2020

Act Notarial nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

se noteaza declaratia autentificata sub nr.2063/07.10.2020 de catre
Cl |Biroul Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere
prevazut de art, 617-622 N.C.C. in favoarea C.F. Nr.338557 Arad

Al

117581 /12/11/2020

Act Notarial nr, 3437, din 04/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Dreptul de trecere in conditiile art.617-622 NCC, in favoarea parcelei
cu nr. cadastral 355641 LOT 1, provenita din dezlipirea imobilului
c2 inscris in Cartea Funciara nr.355321 Arad, cu nr. cadastral 355321 si

in favoarea parcelei cu nr. cadastral 355643 LOT 1, provenita din
dezlipirea imobilului inscris in Cartea Funciara nr.355322 Arad, cu nr.
cadastral 355322

Al

116928 / 20/07/2021

Act Notarial nr. 1016, din 14/07/2021 emis de Fildan Teodora lulia;

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1016/14.07.2021 de catre
c3 NP Fildan Teodora-lulia, privind acordare drept de trecere prevazut de

art.617-622 N.C.C. in favoarea imobilului inscris in C.F. Nr.356535
Arad

Al

186335 /23/12/2021

ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD:

Act Administrativ nr. 32891, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ  nr.
32964, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA -

C4 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare; 177283 LEI

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA

Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 355335 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
A FINANTELCR PUBLICE ARAD, CIF:3519933
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

v

Extrase pentru infarrare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1

.



Carte Funciard Nr. 355335 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355335 2.624
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

338552
338573
A 3 2 1]
Y 355335 1
& E 7
355535
Date referitoare la teren
t i fi o . .
o ?gl :gg%e i Su?rn"‘ap)a;a Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.624 169 - - LOT 1
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 155.02
2 3 65.44
g 4 42.179
4 5 10.006
5 6 131.437
6 7 131.387
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea §.1



Carte Funciard Nr. 355335 Comuna/Qras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit t= {m)
7 1 9,997

# Lungimlile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2022, 10:41
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:.l;. :.:1‘;: ::'r“s“nl‘ PENTRU |NFORMARE

Carte Funciarad Nr. 355319 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

Nr. cerere 122289

Ziva 14
Luna 10
Anul 2022

Cod verificare

oo

o [V sadastral N1 Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355319 316 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

107483 / 20/10/2020

Act Notarial nr, 2061, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

87 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) SOCIETATEA INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CIF:43005214

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcinl

Referinte

107483 / 20/10/2020

Act Notarial nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

se noteaza declaratia autentificata sub Nr.2063/07.10.2020 de catre
C1 |Biroul Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere

prevazut de art.617-622 N.C.C. in favoarea C.F. Nr.339557 Arad.

Al

117575 /12/11/2020

Act Notarial nr. 3437, din 04/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION:

se noteaza dreptul de trecere in conditile arl. 617-622 N.C.C., in
favoarea parcelei cu nr.cadastral 355641 LOT 1 provenita din
c2 dezlipirea imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 355321 - Arad, cu

nr. Cadastral 355321 si in favoarea parcelei cu nr.cadastral 355643
LOT 1 provenita din dezlipirea imobilului inscris in Cartea Funciara nr.
355322 - Arad, cu nr. Cadastral 355322

Al

116921 / 20/07/2021

Act Notarial nr. 1016, din 14/07/2021 emis de Fildan Teodora Iulia;

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1016/14.07.2021 de catre
C3 |NP Fildan Teodora-lulia, privind acordare drept de trecere prevazut de

Al

art.617-622 N.C.C. in favoarea C.F. Nr.356535 Arad

186326 / 23/12/2021

ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD;

Act Administrativ  nr. 32964, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nr.
32891, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA -

C4 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:177283 LEI

1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOA|
A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF:3519933

Al

RA - ADMINISTRATIA JUDETEANA

11366 / 01/02/2022

Act Notarial nr. 191, din 21/01/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza declaratia autentificata sub nr.191/21.01.2022 de NP Al
C5 |Morariu PATRICIU-ION privind recunoasterea si respectarea obligatiilor
in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 355319 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 355319 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355319 316
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALY LINIARE IMOBIL
352043
2 1
1
365319
g 4
356535
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
ct | folosingg |vilan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 316 - - - LOT 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit|  X/Y 599{_‘_’?;;‘
T 216.362.35¢ 2| 216.330,731 31.62
531.556.719 531.556,719
2| 216.330.731 3| 216330341 0,088
531,556,719 531.546,739
3| 216.330.341 4| 216361883 31.642
531.546,739 531.546,739
4| 216.361,983 1| 716362351 ©.987
531.546,739 531.556,719 |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 355319 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
14/10/2022, 10:41

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliara ARAD Nr. cerere 122288
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 14
» 4 Luna 10

Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare

_ANCPI
SRR PENTRU INFORMARE mﬁm
Carte Funciard Nr. 355642 Arad mmlm MIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

f
g:t ilo f:::mlc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355642 1.053 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
117645/ 12/11/2020
Act Notarial nr. 2059, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA INVESTMENT ENTERPRISE SRL, CIF:43005214
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 355321/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 107472 din 20/10/2020;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

117645/ 12/11/2020
/Act Notarial nr. 2063, din 07/10/2020 emis de Farcutiu Petru loan;

se noteaza declaratia autentificata sub nr.2063/07.10.2020 de catre| AT
C1 |Biroul Individual Notarial FARCUTIU, privind acordare drept de trecere l

prevazut de art, 617-622 N.C.C. in favoarea C.F. Nr.338557 Arad I
| OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 355321/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 107472 din 20/10/2020;
Act Notarial nr. 3437, din 04/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
'|Se noteaza declaratia autentificata sub nr.3437/2020 de catre not. pb.[ Al
Morariu Patriciu lon, privind acordare drept de trecere prevazut de art.
617-622 N.C.C. asupra parcelei cu nr. cad. 355642 din acest CF
C2 355642 Arad, in favoarea parcelei cu nr. cad. 355641 inscris in CF C.F.
355641 Arad si in favoarea parcelei cu nr. cad. 355643 inscris in CF C.
F.

355643 Arad.
186325 / 23/12/2021
Act Administrativ nr. 32964, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nr.
|32891, din 16/12/2021 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA -
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD;

C3 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:177283 LEI

1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA!
A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF:3519933 _ B - _ N

— e
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Carte Funciard Nr. 355642 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

355642

1.053

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

338557 338552
1
2 8
L
355642
338573
354289 5 |
356257
354258
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt folosgnt;é vilan Fmp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 1.053 167 1599/1/2/4 - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput| X7Y starsit| */Y seglr:u(arr;l):
1| 215.797,752 3| 215,796,674 0.090
531.579,414 531,569,482
2| 215.796,674 3i 215.876,804|  80.601
531.569,482 531,560,785
3| 215.876,804 4| 715.888,976| 18.975
531,560,785 531.546,229
4| 215.886,976 5/ 215.901,92| 12.944
531,546,229 531.546,229

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 355642 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput IR sfargit LSS seg‘r.r.\?rr:):
5] 215,901,092 6| 215.893,329; 13.177
531,546,229 531.556,22
I 6| 715.803.379) 7 215.885813| 11.375
531.556,22 531.564,845 |
" 7] 215.885,813; 8| 215.881,011 7.142
531.564,845 531.570,039
- B 215881011 1| 715797.752] 83.785]
531,570,039 531.579,414

- N I U R S —
** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
e Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
14/10/2022, 10:41

Dacument care confine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 ,
Arhitect Sef =

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. 60426/ [ Sep, 2074 Spre stiinta
SC ATODIS SERV SRL
Str. Corneliu Coposu, nr. 24, municipiul Arad, judeful Arad
atodisconstruct@gmail.com
office@pro-arhitectura.ro
Ciitre,
S.C. HIGH PLAST S.R.L.
Str. Poetului, nr. 1/C, ap. 5, mun. Arad, jud. Arad

Referitor la documentatia PUD - ,,Construire halad", amplasament: intravilanul Municipiul
Arad, identificat prin C.F. nr. 338557 — Arad, cu o suprafa{a de 23.500 mp, aflatd in etapa a II-a de
elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicam ca membrii comisiei CTATU, in urma analizarii documentatiei in
cadrul sedintei din data de 12.08.2021, au fost de acord cu soluia propusa.

Documentafia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism gi ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a [[I-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentajia de urbanism,
intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original 5i doua copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/200! privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel incét sa poat fi integrate
in sistemul de eviden|a de cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cit 5i dovada achitarii taxei RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informdrii si consultirii publicului, aferent Etapei a II-a
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Soﬁn}Giurar;" P
o g/
Functia Nume prenume ‘Semnatura T Data
I . . : : I i i
| Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu  « =, 0 5P, 07 I
L Elaborat Consilier arh. loana Nicoard - i 07.09. 2071 _l




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.60426/A5/ [ § SEP. 071

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport priving:

P.U.D.- Construire hala

Amplasament — mun.Arad , extras CF 338557 Arad

Beneficiari- SC HIGH PLAST SRL

Proiectant gen.— SC ATODIS SERV SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.28/2021

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitafi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUD :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afigat pe pagina de internet §i la sediul
institutiei in data de 23.08.2021.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 23.08.2021-06.09.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificafi vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 338558, CF 338369, CF 356258, CF 338552, CF 355643,

CF 355641, CF 356257, CF 355642, CF 338580, CF 338544, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand.Nu au fost inregistrate sesizari.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUD, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind -
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea (_)
teritoriului aprobat prin HCLM Arad ar. 95/28.04.2011,

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
)
p > /’ 'e
’ - Ty / '0
Functia | Nume prenume | _Scaynaw*a ] Data

Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu —< —~ —~ [ § SEP. 7011
Elaborat |  Consilier Angelica Giura [/ -~ | 08 SEP, 201

Red A.G Rex



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragor 2 4 Arad judetul Arad Romania, cod 0ottal 2101TE 16l +40 257 270 849
CIFACUI RO 1683483, ORC H12/110/21 G2 199) +40 257 270 B43
Capttal varsal gl subscris 9 659.000 L fax: +40 257 270 981

IBAN ROT2RNCB 00150061 4684 0001 BLR opacanal@caarad o

caa

3N e )
Camoonn o8 Apd Aran 15.ov0?n x
Nr._13997_din _ 42, 06.2022
Citre,
High Plast SRL

Loc. Arad, intravilan

spre stiinta:
Q SC Atodis Serv SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cunr.  din __, sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la COMPANIA DE
APA ARAD subnr. 13997 din _ 24.06.2021__, prin care se solicit aviz de:
amplasament [ @ | / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Construire hald

Adresa obiectivalui: Arad, intravilan
Beneficiar: High Plast SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, ap. 5

Certificat de Urbanism nr. 1467 din 28.09.2020_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
véi comunicm urmaitorul

acord
- cu mentiuni gi conditii precizate in pag. 2 verso i aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Atodis Serv SRL

Raméine in sarcina titulerului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiingd, prezentu! document

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de fumizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solufie tehnici/tehnico-economica pentru utilititile publice de
api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv. Compania de Apé Arad:

Are in exploatare retele publice de ap3 potabila,

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajerd.
Dupi caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi matenahzale de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/invesgi




acord (condifii, menfiuni, observajii)
Nr. 13997/ din 24.06.2021/
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire hali

Adresa obiectivului: Arad, intravilan_
Beneficiar: High Plast SRL

CONDITII:

1. Proiectul pentru extinderea refelelor publice de api si canalizare se va supune avizirii Consiliului
Tehnic-Economic al Companiei de Apa Arad.

2. Noile conducte de apd si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni de utilitate
publici in proprietatea autorititii publice si vor fi preluate in exploatare de operator dupé receptia la
terminarea lucrérilor.

3. In cazul in care ciile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinie vor avea regim privat, se va
executa un singur brangament pentru toati zona cu un contor general. Acest brangsament se va realiza
cu agen{i economici agrementati de SC Compania de Ap# Arad.

4. Dupd extinderea retelelor publice de apa si canalizare §i preluarea acestora in exploatare de cétre
Compania de Apid Arad SA, brangarea §i racordarea imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu ap3 si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementali de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-
execufie-receptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor) Cereri de brangare/racordare
inaintatéi(c) de proprietar(i) ori impuetrminictul ( imputernicitii) legal(i} si pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnicé.

5. Conditiile generale privind asigurarea utilitd{ilor publice de apd/canal la obiectiv se precizeazi de
operator in avizul de Solufie Tehnica.

6. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solufie Tehnici de alimentare cu apa §i canalizare.
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Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08718293 din 16/09/2021

Catre

HIGH PLAST SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada Poetului, nr. 1-C,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. 5.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08718293 / 26/08/2021, pentru obiectivul
D.T.A.C-intocimire PUD si AC construire hala -CF 338557 cu destinatia D.T.A.C-intocimire PUD si
AC construire hala -CF 338557 situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada Intravilan,nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08718293 / 16/09/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
1. CONSTRUCTIILE PROPUSE SE VOR AMPLASA CONFORM PLANURILOR DE
SITUATIE ANEXATE; 2. NU EXISTA INSTALATII ELECTRICE PROPRIETATEA UT
ARAD IN ZONA DE CONSTRUIRE; 3. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (zaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zonii;**

*® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** [ zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAM NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUWY

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitoru! utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru larifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

e incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1467 /
28/09/2020, respectiv pana la data de 28/09/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 8 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/AJT Arad

Stanca Gabriela MarﬁgnedC"Gabﬁ{“éa Stan
Data: 9/2021 ":L CEST
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Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Si.gnedejly.i{I (él Bora'
Data: 9/2021 :L CEST
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana |a .................

aesaees

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
dc apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu suni conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ

grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

AVIZ FAVORABIL
213749995, 6/20/2022

Stimate domnule/doamnz HIGH PLAST,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 213742021 din 6/14/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PUD si AC construire hala,
din localitatea ARAD, strada Poetului, numarul 1C, cf 338557 jude AR, in
urma analizirii documentatiei depuse v comunicim avizul favorabil,
intrucét lucrarea precizati mai sus nu afecteazi sistemul de distributic gaze
naturale. La toate clidirile amplasate in localitati in care existi refele de gaze
naturale, indiferent dacd clidirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru
evitarea pitrunderii in clidiri a eventualelor scipiri de gaze, se prevad
miisuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani
si prin plangeele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din
N.T.P.EEE. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 5i publicat in Monitorul Oficial al Romainiei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 6/20/2023 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Ridescu Ileana Marius Babic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager ,iacordare
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DEGR P03-01-02--08, ed 2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Refea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General}
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.}

Petre Stoian {(Adj.)

Sediul Central: Térgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris gi Virsat:
773.257.777,5 RON



DELGAZ

grid

Delgaz Grid SA, Independentel 26-28,300207, Timigonra

AVIZ FAVORABIL
213118511, 6/30/2021

Stimate domnule/doamné HIGH PLAST,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 213102961 din 6/24/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PLAN URBANISTIC de
DETALIU INTOCMIRE PUD SI AC: “CONSTRUIRE HALA”, din
localitatea ARAD, strada Intravilan, numarul CF 338557 judef AR, in urma
analiziirii documentatiei depuse v comunicim avizul favorabil, intrucét
lucrarea precizatd mai sus nu afecteazd sistemul de distribuie gaze naturale.
La toate cladirile amplasate in localitati in care exista refele de gaze naturale,
indiferent daca clidirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea
patrunderii in cladiri a eventualelor sciipiri de gaze, se previd misuri de
etangare la ftrecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani
si prin plangeele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din
N.T.P.E.EE. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. or.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pénd la data de 6/30/2022 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe pericada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Ridescu Ileana Marius Bz:ic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Refea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evaiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris §i Virsat:
773.257.777,5R0ON
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-Iu I EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Dwecpia Executiva Tebnologee s 'nfarmatie Remar a
Dwizia Relea Acces Romania

Departamenityl Proiectare & Implementare Refea Pasvi
Compartimentu’ ‘nventar de Relea

Data 24082021 Avizor. 13

Cétre: High Plast SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 99 /data 6.08.2021 1aS.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S A, privind lucrarea ,, PUD §i AC- Construire hala. Arad intravilan cf
338557 *, va comunicam urmatoarele:

Pe suprafala de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul menfionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care s fie
afeciate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasti situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A, este de acord cu
execuiia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.In baza unei
documentalii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata pericada implementérii investifiilor cu condifia inceperii execuliei
lucrérilor in termenul prevéizut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuni reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute

la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz achitat

Cu stim3,
Responsabit Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandr  /
—

~

TELEKOM ROMAN!A COMMUNICATIONS 5.A.

Fia a Presei Libere nr 35, City Gate (Turnul de Nord) Et 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucure's, Romania
Telelon, +4021 404 1234 | Internet: www telekom o

Kr frreg Reg. Com J40/8926/1997 | CLI 427320 CF RO427320 | Capital social subsens i varsat 318 464 490 tgj
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgentd Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgent# Nr. 625 744
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd " Vasile Goldig" Arad, 12.07.2021
al Judetului Arad

Citre,

S.C. HIGH PLAST S.R.L.

ARAD, FN, CF 338557
Telefon: 00743258258

La cererea dumneavoastri nr. 625 744 din 24.06.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investifia: P.U.D. HALA INDUSTRIALA,
amplasati in judeful ARAD, municipiul ARAD, FN , C.F. 338557, v comunicim ci se
respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate
la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUD,

Cu stima,

Se disemineazd pe suport hdrtie
Adresa: mun, Arad, str. Andrei $aguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protcivi@artelecom.net

NESECRET



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA EESEERET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA N’:BB'T;PS%R 12

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 12.07.2021

Citre,

S.C. HIGH PLAST S.R.L.

ARAD, FN, CF 338557
Telefon: 00743258258

La cererea dumneavoastré cu nr. 625 743 din 24.06.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
protecjie civild pentru investitia: P.U.D. ,,HALA INDUSTRIALA", amplasati in judejul ARAD,
municipiul ARAD, FN, C.F. 338557, vi comunicim cd se respectd prevederile actelor normative
care reglementeazd activitatea de protectie civili, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUD.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

CRISTIAN-&NJC AE ; d

Se disemineazd pe suport hirtie

NESECRET

Adresa: mun, Amad, str. Andiei Sapguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25 21.12 | Fax: 0257/ 25.67.12
Email; proteivig anelecom net
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CF nr. 338568

CF Nr, 328557
Nr. Cad. 338857
A15008/1/213
Suren=23500 mp

CF nr, 338568

PLAN
P U D URBANISTIC INTRAVILAN MUN. ARAD, CF. NR. 338557 ARAD
' DE DETALIU

INTOCMIRE P.U.D. §I A.C. "CONSTRUIRE HALA"

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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Conform legii 50/1991 actualizata,

CAPITOLUL | - Autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

Art. 3. - (1) "Construcijile civile, industriale, agricole, cele pentru susfinerea instalatiilor $i
utilajelor tehnologice, pentru infrastructura de orice fel sau de oricare altd natura se pot realiza
numai cu respectarea autorizatiel de construire, precum si a reglementérilor privind proiectarea
si executarea constructillor,”
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§.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L.

STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7, ORAS. ARAD, JUD. ARAD
E-MAIL. SMARTHOUSECOLOREGMAIL COM

TEL. 07739871993

BREVIAR DE CALCUL-INSTALATII ELECTRICE

Dimensionarea instalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :
- Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul peniru circuite si coloane;
- Determinarea curentului de calcul al circuitelor si coloanelor electrice;
- Determinarea curentului de scurtcircuit in diferite puncte ale instalatiei;
- Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de utilizare si
de montare;
- Verificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta durata;
- Alegerea tuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor,
- Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura;
- Stabilirea traseelor circuitelor electrice;
- QOrganizarea si dimensionarea tablourilor electrice
1. Determinarea puterii instalate si a puterii de calcul
Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcu! Pedepinde de
puterea instalata Pi si randamentul receptorului n, precum si de incarcarea Iui - Ci.
Daca circuitut alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa se tina seama si de
simultaneitarea acestora in functionare- Cs. Pulerea de calcul se va determina cu relatia :
Pc=CcxPi(1.1)
Cc=CixCs(1.2)
2. Determinarea curentului de calcul
In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se
determina cu relatia :
Ic = Pi(Uf-cosp) 720,00 (2.1)
Daca din acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu relatia :
Ic =PJ/(Uf -cosp'n) 576,00 {2.2)
In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu relatia
urmatoare :
Ic =P¥(N3-Ul-cosp) (2.3)
Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii :
Ic — Curentul de calcul;
P — Puterea instalata a circuitului;
Uf - Tensiunea de faza a circuitului;
Ul - Tensiunea de linie a circuitului;
cos® — Factorul de putere al circuitului;
n — Randamentul receptorului;
3. Verificarea sectiunii la cadere de tensiune
Pierderile de tensiune se determina cu relatiile :
- Pentru circuit monofazat, cu relatia:

PELE ROMANE .
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A% =[ (2-100/y)- U] -Z [ PI-IJS]] (3.1)

- Pentru circuit trifazat cu relatia:

Au% =[(100/ y)- U2) - Z[ Pi - WS (3.2)

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii: N

Au % - pierderea de tensiune; 1

y - conductivitatea materialului; B
I - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana; -

Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul. ,

PUTEREA SIMULTANA CALCULATA TF L/ICASA
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PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE CUL 26235930 JO2/1214/ 2009

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. DATE DE IDENTIFICARE A PROIECTULUI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC de DETALIU
INTOCMIRE PUD SI AC: “CONSTRUIRE HALA”

AMPLASAMENT: Intravilan Mun. Arad, jud. Arad, CF. Nr. 338557 Arad, Nr. Cad.:
338557

BENEFICIAR: SOCIETATEA HIGH PLAST SRL

PROIECTANT: S.C. ATODIS SERV SRL

NUMAR PROIECT: 28/2021

DATA ELABORARII: IUNIE 2021

FAZA ELABORARE: PLAN URBANISTIC de DETALIU

2. DATE SPECIFICE PROIECTULUI

Elaborarea acestui Planul Urbanistic de Detaliu este generatd de intentia beneficiarului de a
construi fabrica pentru prelucrarea maselor plastice, platforma depozitare, sediu birouri in
interiorul halei, Zona de depozitare exterioara, acoperita, totem, sistematizare verticala,
imprejmuire, acces, lucrari tehnico-edilitare in incinta, racordari la utilitati, anvelopa post
transformare si punct de conexiune. Functiunea propusa se pliaza pe regulile de baza care au fost
prevazute in cadrul Planului Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere,
avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005.

Zona este situatd in nordul Municipiului Arad, in viitoarea zona industriala Nord; terenul cu
functiunea initiald agricol3, se va modifica in zona mixta, industrie si servicii si comert.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu consta in reglementarea retragerilor fata de limitele
de proprietate, accesele si pozitionarea racordurilor la utilitatile disponibile in zona, cu scopul
construirii unei fabrici destinate prelucrarea maselor plastice cu functiuni aferente, tindndu-se cont
de recomandérile Planului Urbanistic General al localitatii si de Planul Urbanistic Zonal — Zona
Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005.

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1467/28.09.2020 eliberat de
Primdria Municipiului Arad pentru terenul CAD 338557, situat in intravilanul municipiului Arad,
amplasat in zona de nord a municipiului, la Vest fata de DJ7098B.

Suprafaa de teren ce face obiectul prezentei documentatii P.U.D., mésoard 23.500,00mp, fiind
alcdtuitd dintr-o singura parceld, reprezentind proprietatea privatd a beneficiarului lucrdrii,
SOCIETATEA HIGH PLAST S.R.L.

SC Atodis SERV SRL

Adress: Arod Str. Corneliu Coposunr 24 telefon: 0748 124 012 e:mail: stooisconstruct sgmailcom
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PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE CUL2623E930 402 1124 F 2009

Tema stabilita este consolidarea zonei cu caracter industrial prin realizarea conexiunilor rutiere si
a amenajarilor aferente:

* Constructii noi: se propune construirea unei fabrici pentru prelucrarea maselor plastice, sediu
birouri, totem;

Sistematizarea verticala a terenurilor

Drumuri si accesul autospecialelor de interventie minim 6m;

Realizarea racordului la drumul coletor care are acces in DN7;

Alei pietonale si carosabile in incinta;

Amenajarea spatiilor verzi de aliniament;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

Amenajari tehnico-edilitare;

Posibilitatea de reparcelare in eventualele investii viitoare.

2. TNCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Incinta se afla in intravitanul Municipiului Arad, amplasata in zona industriala Nord. Face
parte integrata din Planul Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere,
avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005.

In Vestul parcelei studiate se afld mai multe terenuri proprietate privata care au categoria
de folosinta arabil, identificate prin CF nr. 338558 si 338569 Arad si un teren cu categoria de
folosinta ape statatoare. In partea Nordica se afla terenul identificat prin CF nr.: 338544, iar in
partea estica se afla terenul cu nr. Cad. 338580, avand categoria de folosinta neproductiv si terenul
cu nr. Cad. 338552. In partea Sudica sunt terenurile cu nr. Cad.: 356289, 355641, 355642, 356257,
356258.

Evolutia zonei proxime este marcati de dezvoltarea unor mari platforme comerciale 5i
industriale cu extindere spre zona agricola din nordul orasului.

Propunerea este oportund, participind la evolutia zonei industriale Nord, respectand
Regulamentul Local de Urbanism si directia de dezvoltare reglemenbe\ta prin PUZ - Zona Industriala
Nord Municipiul Arad — extindere., ' =

ELY MANS
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2.2, SURSE DE DOCUMENTARE

Studii de documentare elaborate anterior:

- Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
- Planul Urbanistic Zonal ~ Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58
/ 29.03.2005.

Documentatia faza P.U.D. se elaboreaz in canformitate cu Metodologia de elaborare §i Continutul

cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM - 009 — 2000 si avizat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
-Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.

Surse de fundamentare ntocmite concomitent cu P.U.D. :
-Extras CF;

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad Str. Corneliu Coposu m 24 telefon: 0748 124 012 e:mall: atodisconstruct agmail.com
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PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE CAII. 26235830 JOZ/ 1214/ 2009

-Certificatul de Urbanism nr. 1467/28.05.2020 eliberat de Primiria Municipiului Arad;
-Plan topografic;

Alte surse de informatli utilizate
-Rezuitate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale

ale municipiului Arad cu privire la elementele de tem4.

Tema de proiectare
-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUD se bazeazi pe solicitirile

investitorului HIGH PLAST SRL respectdnd conditiile curpinse in Certificatul de Urbanism, emis de
primaria municipiului Arad si a stydiului de fezabilitate realizat in prealabil.

-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori §i
proiectant, in scopul realizarii acestei reglementiri.

-Tema - program principald presupune construiriea unei fabrici destinate prelucrarii de
mase plastice cu functiuni aferente si a unor spatii de birouri. Aceste reglementari sustin Planul
Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58 /
29.03.2005, documentatie elaborat3 de c3tre S.C. Proiect Arad S.R.L.

Accesul in incinta se realizeaza printr-un drum colector care se leaga cu DJ709B. Circulatia
tehnologica se va face cu un acces din DJ709B, conformatia cailor auto va permite asigurarea
circulatiei pe toate laturile ale constructiilor propuse. Circulatia pietonala se desfasoara pe trotuare
marcate si amenajate in incinta. Terenul are o form& neregulata trapezoidala, avand latura cea mai
lunga inspre drumul de acces. Parcela este libera de orice constructie. Regimul juridic = Conform
Certificatului de Urbanism nr. 1467 din 28.09.2020.

- Identificare imobil: CF nr. 338557 - Situatia terenului: suprafa3 de 23500 mp, aflat in
intravilanul localitétii Arad (trup izolat de intravilan). -Amplasament: intravilan municipiul Arad,
judetul Arad Drept de proprietate: S.C. High Plast S.R.L.- domeniu privat , intabulare, drept de
proprietate.

-Imabilul nu este inscris in listele monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora.

Regimul economic — Conform Certificatului de Urbanism nr. 1467 din 28.09.2020. Folosinta
actuald: teren arabil intravilan — 23500 mp.

Regimul tehnic — Conform Certificatului de Urbanism nr. 1467!
va fi de factura contemporana - Aspectul cladirilor va afecta c
a peisajului -P.0.T. maxim 40.00% si C.U.T. maxim 0.8

- 5e va urmari si pastra caracterul arhitectural al zonei

- Se va respecta conformarea volumetriei

- Prin PUD se vor preciza elementele de natura urbanistica : amplasare, dimensionare,
accesibilitate, modul de ocupare al terenului si circulatia carosabila.

- Circulatia pietonilor si autovehiculelor se realizeaza pe trotuarele si aleile din incinta.
Solufia propusa pentru construirea halei de productie si birouri se va desfasura pe o suprafaty
construita de aproximativ 28% din totalul de 23500 mp de teren studiat, aditional, se propun

din 28.09.2020 - Arhit
an imapitia gen
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SC Atodis SERV SRL
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Adresa: Arad Str. Corneliv Coposu nr 24 telefon: 0748 124 012 e:mal: atodisconsiructigmail com
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PROIECTARE COMSULTANTA EXECUTIE CUL 26235930 02 /121472009
copertine pentru acoperirea unor depozite exterioare care insumeaza o suprafata de cca. 2395 mp

care costituie cca. 10.20% din suprafata terenului studiat.

Documentatia propusa va respecta:
-Regulamentul General de Urbanism;
-Asigurarea acceselor pietonale §i carosabile in zon3;

-Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asi ut‘sre uly
o bWt (LA N

| populatiei

si functiunilor ce vor ocupa zona. “mmfl‘s; U UANALR D) APA MURES
) GISTER P - -:;JQBI-RRE
- ) N ey A
3. SITUATIA EXISTENTA VIZA |\ b A0 IMBARE

p————

3.1. Accesibilitatea la céile de comunicatie
Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este situat in \ tra\ lanul localitatii Arad (trup

izolat de intravilan).
Actualmente, terenul este accesibil prin intermediul drumurilor de exploatare agricold, si este
liber de constructii.

3.2. Suprafata ocupatd, limite si vecinititi
Imobilul are suprafata totald de 23500 mp, avand in plan o forma trapezoidala neregulata.
Vecindtdtile amplasamentului sunt:

In Vestul parcelei studiate se afta mai multe terenuri proprietate privata care au categoria
de folosinta arabil, identificate prin CF nr. 338558 si 338569 Arad si un teren cu categoria de
folosinta ape statatoare. In partea Nordica se afla terenul identificat prin CF nr.: 338544, iar in
partea estica se afla terenul cu nr. Cad. 338580, avand categoria de folosinta neproductiv si terenul
cu nr. Cad. 338552. In partea Sudica sunt terenurile cu nr. Cad.: 356289, 355641, 355642, 356257,
356258,

3.3. Suprafete de teren construite §i suprafete de teren libere

Se propune construirea unei hale de productie si depozitare cu anexe, impreuna cu
amenajarea exterioara aferenta. Cladirile se vor desfasura pe 0 amprenta la sol de cca. 28% din
suprafata incintei, cu regim de inaltime parter si posibil etaj partial in zona de birouri. Inaltimea
libera interioara va fi diferita in functie de spatiul destinat productiei si a fluxului tehnologic. Anexat
halei de productie se vor construi, doua camere termice, posibil un generator, un post trafo si doua
copertine pentru acoperirea zonelor de depozitare exterioara. In partea sud-estica se prevede o
zona destinata platformelor si a constructiilor edilitare.

Amenajarea parcelei va consta in asigurarea fluxului circulatiei auto, pietonal si a depozitari
materialelor necesare productiei si a depozitari produsului finit. Circulatia auto in incinta se va
desfasura pe doua sensuri din drumul de acces existent in partea sudica a parcelei. Se vor amenaja
cca. 89 locuri de parcare de locuri, 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati.

Perimetral, se vor prevedea zone verzi cu arbori de aliniament.

RIDICARE TOPOGRAFICA

in scopul realizdrii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizati ridicarea
topograficd. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri.

SC Atodis SERV SRL
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Zona nu prezintd diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmiri
egalizarea cotei acestuia.

3.4. Caracterul zonei, aspect arhitectural urbanistic

Zona a fost reglementata in prealabil prin Planul Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord
Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005. Functiunile principale fiind
industrie si servicii si comert. Se vor respecta retragerile impuse prin PUZ-ul mentionat mai sus, dar
si impunerile Regulamentului General de urbanism, Codul Civil, Legea 350 si Legea 50.

3.5. Destinatia cladirilor

Zona imediat invecinatd nu are constructii, fiind recent parcelatdi in urma avizirii
documenatiilor P.U.Z.

Cele mai apropiate constructii sunt in partea de nord un complex industrial, si in est CET
Arad.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul cu suprafata totala de 23500 mp si se afld in proprietatea privata a SOCIETATII HIGH
PLAST SRL

Realizarea acceselor, drumurilor si e
cheltuiala initiatorilor PUD-ului.

prin grija si pe

.~ VA OEAPA MUKEY

Aug:gl'rsémﬁoh O TQUARIRE
. A APELO: 0D
3.7. Conditii geotehnice: AT SPRE N? 'L, IMBARE

Din punct de vedere geologic amplas T\~ formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline.Peste cristalin,situate la cca. 1000m adancime stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului st cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de
la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni facustre si fluviatile {pleistocen si holocen)
prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata , tipica formatiunilor din conurile de
dejectie.Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii
de argile si prafuri argiloase.

V1

Adancimea de inghet

Se apreciaza conform STAS — 6054/77 ca adancimea de inghet este de -0.80/-0.90 m de la
cota terenului natural sau sistematizat. Conditii de fundare - Strat de fundare: din punct de vedere
geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de minime : Df min = - 0.80 - :- -0.90 m de
la cota terenului natural actual [ cu conditia realizarii simultane a adancimii de fundare
minimaconstructiva (de cca 0.40-0.50m) sub nivelul pardoselii zonelor cu regim de subsol/demiso!.

Tncadrarea in categoria geotehnici / risc geotehnic
Conform datelor din tabel constructlile se vor incadra in Categoria geotehnici 1 cu risc geotehnic
redus.
In urma studiului geotehnic efectuat in zona de catre SC Ateller A SRL s-au constatat urmatoarele:
- stratificatia terenului: umplutura cu grosime de 80cm, iar pana la adancimea de -3,60m s-a
interceptat un complex argilos prafos nisipos cafeniu-galbui plastic consistent. In forajul F4,
umplutura cu grosimea de 80cm urmata de un strat de argila negricioasa plastic vartoasa pana la
adancimea de -1,10m, urmeaza un complex argilos prafos nisipos pana la -3,60m iar pana la -
5,00m, un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu-galbui saturat de indesare medie.

SC Atodis SERV SRL
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3.8. Accidente de teren

in prezent terenul nu este construit; de asemenea nu se disting urme de elemente
provenite din constructii demolate, beciuri, hrube.

Nu s-au constatat umpluturi provenite din resturi / demolari pe suprafata lotului studiat.

3.9. Addncimea apei subterane

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -3.50m in forajele efectuate (luna
ianuarie 2021). Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona.Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -2.80m fata
de Cota terenului natural.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform zonarii seismice dupa normativul P100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc-0,7 sec. si un coefficient seismic ag-0,20 g si gradul 6 de intensitati
seismice conform STAS 11100/93.

3.11. Analiza fondului construit existent

Terenul cu suprafata totald de 23500 mp si se afl3 in proprietatea privatd a SOCIETATII HIGH
PLAST SRL

Realizarea acceselor, drumurilor si extinderea utilitdtilor se va realiza prin grija si pe
cheltuiala initiatorilor PUD-ului.

Incintele invecinate construite cuprind:
a. drumuri publice / drumuri colectoare;
b. alei pietonale;

c. Constructii industriale si de depozitare;

AN, LE WM ANE

AUMlNISTRAT\ \LINALA Db APA MURED

B E
ULN ¥ GOSPODARIR
S|STEP\R wPl OR LRAD

VIZAT SPR NTSCHIMBARE

Aspectul exterior al constructiilor:

- FATADE: Panouri sandwich, confectii metalice si tamplarii din aluminiu sau PVC,

- ACOPERISURI: Acoperit tip sarpanta cu inclinatie mica realizata din panouri sandwich.

- IMPREJMUIRI: Imprejmuirea parcelelor este realizata cu elemente cu inaltime maxima 2,5m, din
materiale de preferinta transparente la frontul strada, iar pe laturile laterale si pe cea posterioara
vor fi fie opace, fie transparente.

3.12. Echiparea existent3 in corelare cu infrastructura localitatli
Alimentarea cu apd
Se va realiza racordarea [a reteaua existenta in zona.
Canalizare menajera
Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un rezervor vidanjabil conform planului de

situatie anexat, realizate din tuburi din PVC SN 4 Dn. 160-200 mm, montate cu o panta de minim
2.5 %0 spre bazinul vidanjabil.

In zona carosabild ciminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distanta

de maxim 60 m unul fatd de celilalt.

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Atod Str. Corneliu Coposu iy 24 tetefon: 0748 124 12 exmall: atodisconstruct agmail.com
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Apele pompate se vor incadra in limitele de incéircare cu poluanti conform NTPA

002/2005. La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, ete. se va respecta
legislatia in vigoare SR 8591-2006 - Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cat si cele
impuse prin avizele de amplasament.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de
culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

In zonele cu instalatii subterane dense, precum si unde nu se cunosc traseele instalatiilor
subterane, se recomanda ca sapaturile sa se efectueze manual.
Caminele de vizitare

Caminele de vizitare sunt constructii accesorii ale retelei de canalizare care permit accesul la
canale in scopul controlarii si intretinerii starii acestora, respectiv pentru curatirea canalelor si
evacuarea depunerilor sau pentru controlul calitativ si cantitativ al apelor.

Suprafata exterioara a "piesei de acces la camin" (sablata exterior) face priza cu betonul, iar
intre suprafetele interioare ale piesei si tubului, etanseitatea se asigura cu inel de cauciuc. Aceasta
piesa asigura si o deviatie de 3° de la ax. La montare, capatul interior al piesei trebuie sa fie in

acelasi plan cu peretele interior al caminului, iar depasirea sa fie permisa doar la capatul exterior.

Canalizare pluvial
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cét §i de

pe clédirile din incintele individuale.
Apele pluviale din incinta vor fi colectate intr-un bazin de retentie, din care vor fi utilizate pentru

intretinerea spatiilor verzi si a platformelor, iar excesul de apa va fi evacuat printr-o conducta in sol.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator ecologic de
hidrocarburi si nisip.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi evacuate prin coloane interiorede scurgere racordate la
canalizarea pluvila din incinta, iar apele pluviale de pe drumuri si platforme, vor fi colectate prin
guri de scurgere si rigole carosabile.

Conductele exterioarede canalizare se executa din tuburi din PVC SN 4, Dn. 200-315 mm,

montate sub adancimea de inghet, cu panta de 0,2-0, 4%, spre evacuare\

Alimentarea cu gaze naturale P L E ROMA

NE
X AN : APA MURES
Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona. ADMINISTRATIA \*_; Ny P’gumm&
Alimentarea cu energie electrici slSTE""A”kp% 0

Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona.
Telecomunicatii
Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona.

VIZATSPR T4 &

4. REGLEMENTARI

SC Atodis SERV SRL
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4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Se propune fabrica pentru prelucrarea maselor plastice, depozitare si birouri, platforma depozitare,

totem,

sistematizare verticala, imprejmuire, acces, lucrari tehnico-edilitare in incinta, racordari la

utilitati, anvelopa post transformare si punct de conexiune.

4.2

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

4.7.

4.8,

4.9,

4.10.

4.11.

4.12,

4.13.

SC Atodis SERV SRL

Functionalitatea, amplasarea i conformarea constructiilor

Se propune zona cu functiuni mixte, industrial si servicii si comert. Amplasarea constructiilor
va respecta retragerile impuse prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu care respecta
regelementarile Planului Urbanistic Zonal coordonator.

Capacitatea, suprafata desfisurata

Se propune o suprafata construita desfasurata de max. 18800mp.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Sa respecte caracterul zonei.

Integrarea i amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute;

Sa respecte caracterul zonei.

Principli de interventie asupra constructiilor existente;

Terenul studiat nu contine cladiri existente.

Modalitti de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

Accesul in incinta se va realiza din drumul colector aflat in sudul parcelei care duce catre
DJ709B.

Circulatia auto in incinta se va desfasura pe doua sensuri. Accesul in interiorul curtii
industriale atat pentru autoturisme, cat si pentru autocamioane se va realiza prin partea
sudica a parcelei. Aleile pietonale sunt organizate astfel incat sa faciliteze accesul pana la
constructia propusa. Se vor amenaja un total de cca. 89 de locuri de parcare, dintre care 45
de locuri de parcare pentru vizitatori, 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati si 42 de locuri
de parcare pentru personai. Pamantul din sapaturi, se va imprastia pe parcela, folosind
pentru compensarea locala a volumelor si realizarea inclinatiilor usoare figurate pe planul
de situatie, care sa permita scurgerea apelor meteorice in punctele de colectare.

Principii si modalit3ti de integrare sl valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei;
nu este cazul;

Conditii de instituire a regimului de zona protejati si conditiondri Impy ‘e de acesta;
nu este cazul; d-:;q—l-—-"""l
Solutii pentru reabilitarea §i dezvoltarea spatiilor verz; AN, APELE ‘h:}'_ APR MUKED

ADMINISTRATIA BALN TORRIRE
SISTEMULOEG ' 15
A RPELOR #

VIZAT SPRE NS IIMBARE

Nu este cazul;

Profiluri transversale caracteristice

Nu este cazul;

Lucrdri necesare de sistematizare verticals;
Zona nu prezintd diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Regimul de construire ( alinierea gi iniltimea constructillor, procentul de ocupare a
terenurilor;

Retrageri propuse:
- Sud: 11.00m {min. h/2 cornisa sau 4.00m)

© 4.00m zona verde, 7.00m circulatii carosabile si 1.00m circulatii pietonale;
- Est:9.50m {min. h/2 cornisa sau 2.00m)

Adresa: Arad Sir Cornellu Coposu hr 24

telefon: 074B 124 012 e:mall; alodisconstructagmall.com
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o 2.00m zona verde, 7.00m circulatii carosabile, zona verde;
- Nord: 29.07 {min. h/2 cornisa sau 15.00m)
© 15.91m zona verde, 5.00m parcaje, 7.00m circulatii carosabile, cca. 1.15m
platforme betonate;
- Vest: cca. 25.43m {min. h/2 cornisa sau 3.00m)
© 3.00m zona verde, 7.00m circulatii carosabile, cca. 15.43m platforme betonate;

P.O.T.- 28% (max. 40%);
C.U.T. - 0.28 {max. 0.8);

H max. cornisa — 14.00 m
Regim de inaltime P+Epaniat

4.14. Asigurarea utilitatilor ( surse, retele, racorduri ).

Dezvoltarea echiparii edilitare:

a) Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza prin extinderea reteiei publice de apa ,
existente in zona, de la care se propune un bransament de apa Dn. 63 mm. Pe bransamentul de
apa se va executa caminul de apometru care va cuprinde contorul de apa incadrat de robineti
sferici de inchidere.

De la bransamentul de apa se asigura alimentarea cu apa instalatiilor din cladiri, care vor
functiona la presiunea retelei si alimentarea cu apa a gospodariei de apa pentru incendiu.
Gospodaria de apa pentru incendiu va fi dimensionata la faza D.T.A.C, a proiectului in conformitate
cu cerintele Normativului P 118/2/ 2013, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
asigurarea stingerii din interior si exterior a incendiului.

Conductele de apa potabila si pentru incendiu din incinta se vor executa din tevi de din
polietilena de inalta densitate PE ID Pn. 6, Dn. 63-110 mm, montate subteran, sub adancimea de
inghet.

Apa calda menajera se va produce local prin centralele termice din interiorul cladirii.

Apele uzate menajere vor fi evacuate la reteaua de canalizare menajera existenta in 2ona,
prin extinderea acestela si prin excutatea unui racord de canalizare menajera realizat din tuburi din
PVC SN 4 Dn. 160-200 mm, montate cu panta spre canalizarea existenta.

Apele pluviale din incinta vor fi colectate intr-un bazin de retentie, din care vor fi utilizate
pentru intretinerea spatiilor verzi si a platformelor, iar excesul de apa va fi ecacuat printr-o
conducta de preaplin, in canalul ANIF, CHN 1607, Nr, €ad.338580, printr-o gura de varsare
executata din beton, iar malurile canalului, vor fi protejate prin pereere, in amonte si in aval de
gura de varsare.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator ecologic de
hidrocarburt si nisip.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi evacuate prin coloane Interiorede scurgere racordate la
canalizarea pluvila din incinta, iar apele pluviale de pe drumuri si platforme, vor fi colectate prin
guri de scurgere si rigole carosabile.

Conductele exterioarede canalizare se executa din tuburi din PVC SN 4, Dn. 200-315 mm,

SC Atodis SERV SRL
_-___-_'—_'——-——=__'—_—___,___““—'———-—-———_______
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montate sub adancimea de inghet, cu panta de 0,2-0, 4%, spre evacuare.

b). Stingere incendiu
Se va respecta legislatia in vigoare, mai exact P118/99 — Normativ de siguranta la foc a
contructiilor si se va detalia la faza D.T.A.C.

c). ALIMENTARE CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la Postul de transformare, existent pe
amplasament, pana la un bloc de masura si protectie trifazat, amplasat pe peretele camerei
tehnice.

Alimentarea tabloului electric general se va realiza de la blocul de masura si protectie
amplasat pe peretele cameri tehnice, cu un cablu tip CYABY-F, urmand ca diametrul acestuia sa fie
stabilit in urma unui bilant de energie a halel.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi
de protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Instalatiile de protectie constau in legarea la pdmént a instalatiilor, a tablourilor electrice
prin intermediul celui de-al treilea respectiv ai cincilea conductor al coloanelor electrice, sistem TN-
S.

Tablourile electrice ale obiectivului, se vor lega la priza de piméntare naturala a fundatiei,
aceasta va asigura o rezistentd de dispersie cu valoarea < 1 01, la care se vor conecta tablourile
electrice propuse.

Cladirea se va dota cu un sistem de captare al trasnetelor,PDA.

Tn tablourile electrice s-au previzut dispozitive de protectie la supratensiuni si supracurenti,
automate de supratensiuni.

d). ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA \Y N
Daca este cazul se va realiza prin racordare la reateaua existenta in wE N

\
e). GOSPODARIE COMUNALA g\t
Se va realiza un contract de colectare deseuri cu o firma autorizata. q\'LP‘T 2

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unititi aflate in serviciul public
sunt proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric3 si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intri n proprietatea publica.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suports in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice
specializate,

4.15. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat ( existent si propus );
INDICt URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA STUDIATA

23500,00 mp
000 mp
0,0 mp

S teren totald

S construitd totald existent

S desfasuratd totald existent

SC Atodis SERV SRL
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5 construits totals propus = 6512,13 mp (max. 9400.00 mp)
S destasurats total3 propus = 6512.13 mp (max. 18800.00mp)
P.O.T. existem = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00
P.O.T. propus = 27.71 % (max. 40.00%)
C.U.T. propus = 0,28 (max. 0.8)

-Nr locuri de parcare:

» cca. 89 locuri pentru vizitatori si personal din care 2 locuri vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati;

Numarul locurilor de parcare va respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. 525/1996, privind constructiile industriale:

»5.12. Constructii industrialeVor fi previdzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa
cum urmeaza:* activititi desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;*
activitati desfisurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;* activitati
desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.”

De asemenea, se vor respecta urmatoare:

- Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat

- Planul Urbanistic Zonal - Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL
Arad 58 / 29,03.2005.

Documentatia faza P.U.D. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elabarare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM - 009 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulteri

-Legea nr. 50, HGR 525 5i Codul Civil.

rre.

MANLE
AN, AVELE S
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5. CONCLUZI

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse;
Terenul care compune amplasamentul studiat se afld in proprietate privatd i are categoria de
folosintd arabil in intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosinta din arabil in intravilan
curti constructii pentru construire hala industriala cu birouri si depozitare cu functiuni
complementare.

5.2. Mdsuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului;

Pentru etapele urmdtoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUD
considerdm necesare urmatoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmitoare:

aprobarea P.U.D. prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritard a utilititilor pe plan local;

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
construire - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care sa ajute la integrarea propunerilor
in ansamblul Parcului Industrial Nord Extindere.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

SC Atodis SERV SRL
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in calitate de elaborator al documentatiei, considerdm c3 propunerea se inscrie in tendinta
si posibilitdtile de dezvoitare ale zonei, respectiv municipiului, asigurdnd consolidarea Zonei
industriale Nord si a serviciilor caracteristice.
Datorita amplasamentului cheie in vecinatatea unor cdi majore de circulatie, terenul studiat
va fi usor accesibil si bine conectat la actualul parc industrial, cdt si la dezvoltérile in curs de
autorizare propuse in proximitate.
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ATELIER A
SRL

LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -
310084 - ARAD, Strada Mihai Emin

Telefon: 0257-280.597 ; FAX: 0257-280.915; e-mail: office ateliera.ro

escu Nr.61, Judetul Arad

BANCA COMERC

IALA ROMANA, Agenfia "Aviam laneu” Arad: RO 53 RNCB 0016 0054 4153 0001

C.F.: 1696726

O.R.C: J 02/2212/1991

TREZORERIA Arad: RO 67 TREZ 0215 069X XX00 7980

Obiectiv : Construire hala in Arad FN intravilan, judetul Arad — faza PUD

ACEST STUDIU POATE FI FOLOSIT DOAR PENTRU ACEST OBIECTIV

STUDIU GEOTEHNIC

Nr. 100/2022

NIHIL SINE GEO
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex, Nrgc\yze'
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af T

privind verificarea de calitate = _.ointa . a pror: '
5 STUDIU GEOTEHNI(
CONSTRUIRE HALA, ARAD, FN INTRAVILAN  ID. ARA

FAZA: PUD

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL. Arad. M. Eminescu 61, jud. Arad
* Amplasament: mun. Arad fn, intravilan, jud. Arad
® Beneficiar: SC HIGH PLAST SRL
* Data prezentarii proiectului pentru verificare: 27.07.2022.

C\ 2. Caracteristici principale ale proicctului
4

O

*STUDIU GEOTEHNIC PUD cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor incercérilor de
investigare geotehnica. concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Ancxe grafice §i tabelare: Plan de situatie. fisele de stratificatie ale forajelor geotehice F1+ F5.
efectuate la adancimea de - 5.00 m, diagrama de penetrare dinamici . buletinele de analizi ale

incercarilor geotehnice de laborator efectuate, conf. Studiului Geotehnic claborat .

3. Documente prezentate Ia verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinti solugia adoptala pentru respectarea ceriniei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC PUD AL AMPLASAMENTULUI

» Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectat; -

* Alte documente: Plan de situatie, fisele de stratificafic ale forajelor geotehice F1+ F5, efectuate la
adancimea de - 5,00 m, diagrama de penctrare dinamici . buletinele de analizi ale incercdrilor
geolehnice de laborator efectuate, conf. Studiului Geotehnic elaborat .

4, Observatit i recomandsri
*STUDIUL GEOTEHNIC PUD verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse
de legislajia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
*STUDIUL GEOTEHNIC PUD verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele

geotehnice necesare pentru proiectul CONSTRUIRE
JUD. ARAD. PR. 100/2022

Am primit,
INVESTITOR

LY
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SRL | Arad, str. M.Eminescu, 61, Tf:0257280597 ;Fax: 0257280915 e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciald Romsang, Agentia "Avram lancu’, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001
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Proiect:

Amplasament;

Beneficiari:
Nr. proiect:
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Proiectant de specialitate:

Proiectant general:
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PIESE SCRISE:
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ANEXE:

1. Plan de situatie — Anexa 1
2. Profilele forajelor F1- F5 — Anexa 2
3.  Diagrame PDU — Anexa 3
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STUDIU GEOTEHNIC e

Jo R
‘;_Hf W e A

ar . e
e

SOV
1. INTRODUCERE T Aa

' w

\%\\\ /__’IIII (’;

1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solidjtare beneficiarului pe

stabilirea stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale 1 renultidin Zona asts
1 ZQHA 2

vederea lucririlor de amenajare mentionate in obiectiv. _

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucréri specifice pentru:
— identificarea succesiunii stratigrafice;
— precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

1.3 Pe parcursul cercetirilor s-a finut cont si de harta geologici a Zonei,
Normativul NP-074/2014, privind exigentele si metodele cercetirilor geotehnice ale
terenurilor de fundare.

2. DATE GENERALE

2.1 AMPLASAMENTUL cercetat se géseste in Arad FN intravilan, jud. Arad,
cfplan situatie anexat. ( CF 338557 Arad )

2.2 GEOMORFOLOGIA terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
rdului Mures.

2.3 GEOLOGIA ZONEI.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic ,
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen ) prezentand o stratificatie in
suprafata de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul
este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si




ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -
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prafuri argiloase.

2.4 HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis ) permite ascensiunea
apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona,

2.5 ZONAREA SEISMICA

Conform zonirii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreazi in zona cu o perioada de colt Tc—0,7 sec. $i un coeficient seismic ag—0,20 g si
gradul 6 de intensititi seismice conform STAS 11100/93.

2.6 ADANCIMEA de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

3. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat cinci foraje manuale F1-F5 (conform planului
de situatie cu amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).
In forajele F1, F3 si F4 dupa cca. 0,10m sol vegetal intalnim un complex argilos
nisipos negricios plastic vartos péna la adancimea de — 1,00m, urmat de nisip fin si
mediu pana la baza forajului (-5,00m). In forajele F2 si F5 stratigrafia este asemanatoare
cu deosebirea ca solul vegetal are grosimea de 0,20m iar pachetul argilos nisipos plastic
vartos coboara pana la adancimea de -] ,80m.

4. APA SUBTERANA
Apa subterana nu a fost interceptata in forajele efectuate (luna iulie 2022).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -0,50m
fata de C.T.N.

5. CONCLUZII S RECOMANDARI

3.1. Din datele prezentate mai sus, precum i din cele culese cu ocazia lucrarilor
de teren, pot fi sintetizate urmitoarele particularititi ale amplasamentului prospectat:
suprafata terenului nu este afectati de fenomene fizico-mecanice .

3.2. Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 sj este
redata amanuntit la finele prezentuluj studiu, in fisa forajului.

53. In aceasts documentatie sunt prezentate interpretiri si recomandiri
profesionale. Ele sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial
pe alte documentatii geotehnice, pentru amplasamente limitrofe i partial pe experienta
noastra generala asupra conditiilor geotehnice din zona.
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Daca in timpul execufiei sunt intilnite conditii stratigrafice care diferd de cele
prezentate in aceastd documentatie geotehnicd, trebuie si fie anuntat geotehnicianul
pentru a reevalua efectele asupra comportirii terenului de fundare.

Recomandirile prezentate in aceasti documentatie sunt aplicabile doar

acestui amplasament. Aceste date nu pot fi folo ite in alte scopuri sau pentru alte
constructii.

Intocmit : Ing. geolog Adria'{ Mihaela Mechenici

|
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‘F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
: "JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 65676 din 14.09.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
1 T
in scopul :

INTOCMIRE PUD SI AC "CONSTRUIRE HALA"

Ca urmare a cererii adresate de HIGH PLAST SRIL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD,
I, sectorul , cod postal , Str. POETULUI » nr. UG, bloc , sc, | etaj ,ap. , telefon » €-majl
C2STEND.ARAD@GMAIL.COM, inregistrat® 1a nr. 65676 din 14.09.2020

pentru imobilul - teren $i/sau constructii - situat in Jjudetu! ARAD, municipiul ARAD, satul, sectorul » cod postal |
INTRAVILAN, nr. , bloc »SC., etaj, ap. sau identificat prin CF 338557 ARAD

TOP: 338557,

In temeiut reglementarilor documentatiei de wrbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotérirea Consiliului Local
ARAD nr. 58/2005 .

o in conformitate Cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipivlui Arad, conform HCLM nr.58/2005, proprietate privata a domnuiui SEBASTIAN
LIVIU-DAN

OremuL ecoNomic
Destinatie conform PUZ- arabil in intravilan
Folosinta actuala- teren arabil
Se solicila: PUD sj construire hala
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Prezentul buletin de incercari nu poate f utilizat decit pentru lucrarea sus mentionath §i nu se poate multiplica
fard aprobarea 8.C.ATELIER A SRL.Mentionam ca incercarile efectuate nn au fost facute sub presiuni de nici o mtum.

Data 212‘7-7-2‘9”—

Desenat

Sefls rator
Ing. Gabriel Liviu Hr - Ing./ i iana Mechenici
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Prezentul bulctin de Tncercari nu poate fi utilizat decdt pentru Jucrarca sus mentionatd §i nu se poite multiplica
{irdl aprobarca §.C.ATELIER A SRL.Menficnam ca incercarile electuate nu au lost lacute sub presiuni de nici o natura,

Desenat . lﬁ' rator
Ing. Gabricl Liviu Hrito a Aana Mechenici
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l}! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
f'&’LLI pt Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splalul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2221 / 2021

intocmit astazi, 17/08/2021, privind cererea 119758 din 27/07/2021
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr .... din ceeseenes

1. Beneficiar: SOCIETATEA HIGH PLAST SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrdrilor:

umar act |Data act _[Tip act Emitent
1939 0.01.2021 |act administrativ E:E’l Arad
dovada 6.07.2021 [act administrativ NG
467 5.09.2020 [act administrativ RIMARIA MUNICIPTULUT

nexa nr. 1.29)05.07.2021 |nscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma

NEXANR. [05.07.2021 [nscris sub semnatura privata F\dann Sebastain Toma

LAN SIT 05.07.2021 Jnscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2221 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.D.si A.C, conform certificatului de urbanism cu nr.
1467 din 28.09.2020 emis de primaria mun. Arad.
imobilul este situat in intravilanul Loc. Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan, identificat prin nr. cadastral
338557, in suprafatd masurata de 23500 mp, inscris in cartea funciara nr. 338557 Arad.
Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului $i conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imohil,
Persoana autorizat rdspunde pentru masurarea imabilului Indicat de proprietar, pentru corectitudinea
fntocmirii documentatiel sl corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizata este obligata sa execute
masuratorile la teren.

6. Erori topologlce fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Darius- gl vanrpe sy
e - .
AUl wvr oo i .
~ang,
. 'ﬂ'-nﬂlﬂ—;;‘".__mm
Sicoe e e

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Paginaldin 1
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SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa I, seria RO-B-J, nr.2005/2021; prin
Ing Mann Sebastian-Toma, Cerifical de aularizare, cat B, seria RO-AR-F, nr.0092/26 03 2012
Sistemul de Proiectie Stereografic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1975

NOTA:"Parsoana autorizatd rispunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,

penlru coreclitudinga Intocminii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren i cu
actele dovediloare ale draplului de proprietals puse la dispazilie de propriatar. in cazul trasirilor,
persoana autorizatd raspunde pentru materalizarea limitelor imobilului in concomantd cu
documentatia cadastrald =
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PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE C.UL 26235930 02/ 1114/ 2009

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARI!: PLAN URBANISTIC de DETALIU
INTOCMIRE PUD SI AC: “CONSTRUIRE HALA"

AMPLASAMENT: Intravilan Mun. Arad, jud. Arad, CF. Nr. 338557 Arad, Nr. Cad.:
338557
r: ) b BENEFICIAR: SOCIETATEA HIGH PLAST SRL
PROIECTANT: S.C. ATODIS SERV SRL
NUMAR PROIECT: 28/2021
DATA ELABORARII: IULIE 2022
FAZA ELABORARE: PLAN URBANISTIC de DETALIV
OBIECTIVUL LUCRARII

Eiaborarea acestui Planul Urbanistic de Detaliu este generata de intentia beneficiarului de a
) construi fabrica pentru prelucrarea maselor plastice, platforma depozitare, sediu birouri in
L interiorul halei, Zona de depozitare exterioara, acoperita, totem, sistematizare verticala,
imprejmuire, acces, lucrari tehnico-edilitare in incinta, racordari la utilitati, anvelopa post
transformare si punct de conexiune. Functiunea propusa se pliaza pe regulile de baza care au fost
prevazute in cadrul Planului Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere,

avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005.

Zona este situat3 in nordul Municipiului Arad, in viitoarea zona industriala Nord; terenul cu
functiunea initiald agricold, se va modifica in zona mixta, industrie si servicii si comert.

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu constd in reglementarea retragerilor fata de limitele
de proprietate, accesele si pozitionarea racordurilor la utilitatile disponibile in zona, cu scopul
construirii unei fabrici destinate prelucrarea maselor plastice cu functiuni aferente, {inandu-se cont
de recomandarile Planului Urbanistic General al localitatii si de Planul Urbanistic Zonal — Zona
Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005.

Documentatia are la bazid Certificatul de Urbanism nr. 1467/28.09.2020 eliberat de
Primaria Municipiului Arad pentru terenul CAD 338557, situat in intravilanul municipiului Arad,
amplasat in zona de nord a municipiului, la Vest fata de DJ7098.

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad Str. Corneiiu Coposu nr 24

telefon: 0748 124 012 e:mail: atodisconstruct agmail.com
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PROIECTARE CONSUI.TANT‘ EXECUTIE C.U.. 26235930 J02/1214/ 2009
Suprafata de teren ce face obiectul prezentei documentatii P.U.D., misoard 23.500,00mp, fiind

alcdtuitd dintr-o singurd parceld, reprezentind proprietatea privatd a beneficiarului lucrarii,
SOCIETATEA HIGH PLAST S.R.L.

Tema stabilitd este consolidarea zonei cu caracter industrial prin realizarea conexiunilor rutiere §i
a amenajarilor aferente:

¢ Constructii noi: se propune construirea unei fabrici pentru prelucrarea maselor plastice, sediu
birouri, totem;

Sistematizarea verticala a terenurilor

Drumuri si accesul autospecialelor de interventie minim 6m;
Realizarea racordului la drumul coletor care are acces in DN7;
Alei pietonale si carosabile in incinta;

Amenajarea spatiilor verzi de aliniament;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;
Amenajari tehnico-edilitare;

Posibilitatea de reparcelare in eventualele investii viitoare.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Incinta se afla in intravilanul Municipiului Arad, amplasata in zona industriala Nord. Face
parte integrata din Planui Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere,
avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005.

In Vestul parcelei studiate se afld mai muite terenuri proprietate privata care au categoria
de folosinta arabil, identificate prin CF nr. 338558 si 338569 Arad si un teren cu categoria de
folosinta ape statatoare. In partea Nordica se afla terenul identificat prin CF nr.: 338544, iar in
partea estica se afla terenul cu nr. Cad. 338580, avand categoria de folosinta neproductiv si terenul
cu nr. Cad. 338552. In partea Sudica sunt terenurile cu nr. Cad.: 356289, 355641, 355642, 356257,
356258.

Accesul la drumul judetean DJ7098B s-a reglementat prin P.U.D. aprobat prin H.C.L. Arad nr.
393 din 18.08.2021 si prin Autorizatia de Construire nr. 724 din 22.10.2021.

Evolutia zonei proxime este marcatd de dezvoltarea unor mari platforme comerciale si
industriale cu extindere spre zona agricolé din nordul orasului.

Propunerea este oportund, participnd la evolutia zonei industriale Nord, respectand
Regulamentul Local de Urbanism si directia de dezvoltare reglementata prin PUZ - Zona Industriala
Nord Municipiul Arad — extindere.

2.2. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii de documentare elaborate anterior:
- Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat

- Planul Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58
/ 29.03.2005.

Documentatia faza P.U.D. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM - 009 — 2000 si avizat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad Str Corneliu Coposu nr 24 telefon: 0748124 012 e:mail: atodisconstructagmail.com
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PROIECTARE CONSULTANTA EXECUTIE €. 26235930 J02/1214/ 2009

-Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.

Surse de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.D. :
-Extras CF;

-Certificatul de Urbanism nr. 1467/28.09.2020 eliberat de Primaria Municipiului Arad;
-Plan topografic;

Alte surse de informatii utilizate
-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

Tema de proiectare

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUD se bazeazd pe solicitarile
investitorului HIGH PLAST SRL respectind conditiile curpinse in Certificatul de Urbanism, emis de
primaria municipiului Arad si a stydiului de fezabilitate realizat in prealabil.

-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultdrilor care au avut loc intre investitori §i
proiectant, in scopul realizdrii acestei reglementari.

-Tema - program principald presupune construiriea unei fabrici destinate prelucrarii de
mase plastice cu functiuni aferente si a unor spatii de birouri. Aceste reglementari sustin Planul
Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiu! Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58 /
29.03.2005, documentatie elaborat3 de cétre S.C. Proiect Arad S.R.L.

Accesul in incinta se realizeaza printr-un drum colector care se leaga cu DJ709B. Circulatia
tehnologica se va face cu un acces din DJ709B, conformatia cailor auto va permite asigurarea
circulatiei pe toate laturile ale constructiilor propuse. Circulatia pietonala se desfasoara pe trotuare
marcate si amenajate in incinta. Terenul are o forma neregulata trapezoidala, avand latura cea mai
lunga inspre drumul de acces. Parcela este libera de orice constructie. Regimul juridic — Conform
Certificatului de Urbanism nr. 1467 din 28.09.2020.

- identificare imobil: CF nr. 338557 - Situatia terenului: suprafatd de 23500 mp, aflat in
intravilanul localitstii Arad (trup izolat de intravilan). -Amplasament: intravilan municipiul Arad,
judetul Arad Drept de proprietate: S.C. High Plast S.R.L.- domeniu privat , intabulare, drept de
proprietate.

-Imobilul nu este inscris in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora.

Regimul economic — Conform Certificatului de Urbanism nr. 1467 din 28.09.2020. Folosinta
actuald: teren arabil intravilan — 23500 mp.

Regimul tehnic — Conform Certificatului de Urbanism nr. 1467 din 28.09.2020 - Arhitectura
va fi de factura contemporana - Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala
a peisajului -P.O.T. maxim 40.00% si C.U.T. maxim 0.8

- Se va urmari si pastra caracterul arhitectural al zonei

- Se va respecta conformarea volumetriei

- Prin PUD se vor preciza elementele de natura urbanistica : amplasare, dimensionare,
accesibilitate, modul de ocupare al terenului si circulatia carosabila.

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad Str Corneliu Coposu nr 24 telefon: 0748 124 012 e:mail: atodisconstiuctugmall com
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- Circulatia pietonilor si autovehiculelor se realizeaza pe trotuarele si aleile din incinta.
Solutia propusa pentru construirea halei de productie si birouri se va desfisura pe o suprafats
construitd de aproximativ 28% din totalul de 23500 mp de teren studiat, aditional, se propun
copertine pentru acoperirea unor depozite exterioare care insumeaza o suprafata de cca. 2395 mp
care costituie cca. 10.20% din suprafata terenului studiat.

Documentatia propusa va respecta:
-Regulamentul General de Urbanism;
-Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zon3;

-Sistematizarea si viabilizarea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatiei
si functiunilor ce vor ocupa zona.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este situat in intravilanul localitatii Arad (trup
izolat de intravilan).

Actualmente, terenul este accesibil prin intermediul drumurilor de exploatare agricol3, si este
liber de constructii.

3.2. Suprafata ocupats, limite si vecinatati
Imobilul are suprafata totald de 23500 mp, avind in plan o formé trapezoidala neregulata.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

In Vestul parcelei studiate se afli mai multe terenuri proprietate privata care au categoria
de folosinta arabil, identificate prin CF nr. 338558 si 338569 Arad si un teren cu categoria de
folosinta ape statatoare. In partea Nordica se afla terenul identificat prin CF nr.: 338544, iar in
partea estica se afla terenul cu nr. Cad. 338580, avand categoria de folosinta neproductiv si terenul
cu nr. Cad. 338552. In partea Sudica sunt terenurile cu nr. Cad.: 356289, 355641, 355642, 356257,
356258.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Se propune construirea unei hale de productie si depozitare cu anexe, impreuna cu
amenajarea exterioara aferenta. Cladirile se vor desfasura pe o amprenta la sol de cca. 28% din
suprafata incintei, cu regim de inaltime parter si posibil etaj partial in zona de birouri. Inaltimea
libera interioara va fi diferita in functie de spatiul destinat productiei si a fluxului tehnologic. Anexat
halei de productie se vor construi, doua camere termice, posibil un generator, un post trafo si doua
copertine pentru acoperirea zonelor de depozitare exterioara. In partea sud-estica se prevede o
zona destinata platformelor si a constructiilor edilitare.

Amenajarea parcelei va consta in asigurarea fluxului circulatiei auto, pietonal si a depozitari
materialelor necesare productiei si a depozitari produsului finit. Circulatia auto in incinta se va
desfasura pe doua sensuri din drumul de acces existent in partea sudica a parcelei. Se vor amenaja
cca. 89 locuri de parcare de locuri, 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati.

Perimetral, se vor prevedea zone verzi cu arbori de aliniament.

RIDICARE TOPOGRAFICA

SC Atodis SERV SRL

Adresa; Arad SIr. Comeliv Coposu nr 24

telefon: 0748 124 012 e:mail: atodisconstructagmail com
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Tn scopul realizdrii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizati ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmiri
egalizarea cotei acestuia.

3.4. Caracterul zonei, aspect arhitectural urbanistic

Zona a fost reglementata in prealabil prin Planul Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord
Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL Arad 58 / 29.03.2005. Functiunile principale fiind
industrie si servicii si comert. Se vor respecta retragerile impuse prin PUZ-ul mentionat mai sus, dar
si impunerile Regulamentului General de urbanism, Codul Civil, Legea 350 si Legea 50.

3.5. Destinatia cladirilor
Zona imediat invecinatd nu are constructii, fiind recent parcelatd in urma avizrii
documenatiilor P.U.Z.

Cele mai apropiate constructii sunt in partea de nord un complex industrial, si in est CET
Arad.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul cu suprafata totald de 23500 mp si se afld in proprietatea privatd a SOCIETATII HIGH
PLAST SRL

Realizarea acceselor, drumurilor §i extinderea utilitatilor se va realiza prin grija si pe
cheltuiala initiatorilor PUD-ului.

3.7. Conditii geotehnice:

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline.Peste cristalin,situate la cca. 1000m adancime stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de
la suprafata , de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile {pleistocen si holocen)
prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata , tipica formatiunilor din conurile de
dejectie.Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii
de argile si prafuri argiloase.

Adancimea de inghet

Se apreciaza conform STAS — 6054/77 ca adancimea de inghet este de -0.80/-0.90 m de la
cota terenului natural sau sistematizat. Conditii de fundare - Strat de fundare: din punct de vedere
geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de minime : Df min = - 0.80 - :- -0.90 m de
la cota terenului natural actual [ cu conditia realizarii simultane a adancimii de fundare
minimaconstructiva {de cca 0.40-0.50m) sub nivelul pardoselii zonelor cu regim de subsol/demisol.

Incadrarea in categoria geotehnici / risc geotehnic
Conform datelor din tabel constructiile se vor incadra in Categoria geotehnicé 1 cu risc geotehnic
redus.
In urma studiului geotehnic efectuat in zona de catre SC Atelier A SRL s-au constatat urmatoarele:
- stratificatia terenului: umplutura cu grosime de 80cm, iar pana la adancimea de -3,60m s-a
interceptat un complex argilos prafos nisipos cafeniu-galbui plastic consistent. In forajul F4,

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad St Comeliu Coposu nr 24 telefon: 0748 124 012 e:mail: atodisconstructi: gmall.com
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umplutura cu grosimea de 80cm urmata de un strat de argila negricioasa plastic vartoasa pana la
adancimea de -1,10m, urmeaza un complex argilos prafos nisipos pana la -3,60m iar pana la -
5,00m, un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu-galbui saturat de indesare medie.

3.8. Accidente de teren

in prezent terenul nu este construit; de asemenea nu se disting urme de elemente
provenite din constructii demolate, beciuri, hrube.

Nu s-au constatat umpluturi provenite din resturi / demoliri pe suprafata lotului studiat.

3.9. Adancimea apei subterane

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -3.50m in forajele efectuate (luna
ianuarie 2021). Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona.Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -2.80m fata
de Cota terenului natural.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
Conform zonarii seismice dupa normativul P100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in

zona cu o perioada de colt Tc-0,7 sec. si un coefficient seismic ag-0,20 g si gradul 6 de intensitati
seismice conform STAS 11100/93.

3.11. Analiza fondului construit existent

Terenul cu suprafata totald de 23500 mp si se afla in proprietatea privatd a SOCIETATII HIGH
PLAST SRL

Realizarea acceselor, drumurilor si extinderea utilititilor se va realiza prin grija si pe
cheltuiala initiatorilor PUD-ului.

Incintele invecinate construite cuprind:
a. drumuri publice / drumuri colectoare;
b. alei pietonale;

c. Constructii industriale si de depozitare;

Aspectul exterior al constructiilor:

- FATADE: Panouri sandwich, confectii metalice si tamplarii din aluminiu sau PVC.

- ACOPERISURI: Acoperit tip sarpanta cu inclinatie mica realizata din panouri sandwich.

- IMPREJMUIRL: Imprejmuirea parcelelor este realizatd cu elemente cu inaltime maxima 2,5m, din
materiale de preferinta transparente la frontul strada, iar pe laturile laterale si pe cea posterioara
vor fi fie opace, fie transparente.

3.12. Echiparea existentd in corelare cu infrastructura localitatii
Alimentarea cu ap3

Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona.

Canalizare menajera

Nu exista retele de canalaizare menajera in zona.

Canalizare pluviald

Nu exista retele de canalizare pluviala in zona.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona, daca este cazul.
Alimentarea cu energie electrici

Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona.

SC Atodis SERV SRL
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Telecomunicatii
Se va realiza racordarea la reteaua existenta in zona.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune fabrica pentru prelucrarea maselor plastice, depozitare si birouri, platforma depozitare,
totem, sistematizare verticala, imprejmuire, acces, lucrari tehnico-edilitare in incinta, racordari la
utilitati, anvelopa post transformare si punct de conexiune.

4.2,

4.3.

4.4.

N

4.5,

4.6.

4.7,

4.8.

4!9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune zona cu functiuni mixte, industrial si servicii si comert. Amplasarea constructiilor
va respecta retragerile impuse prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu care respecta
regelementarile Planului Urbanistic Zonal coordonator.

Capacitatea, suprafata desfisurata

Se propune o suprafata construita desfasurata de max. 18800mp.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Sa respecte caracterul zonei.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute;

Sa respecte caracterul zonei.

Principii de interventie asupra constructiilor existente;

Terenul studiat nu contine clidiri existente.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

Accesul in incinta se va realiza din drumul colector aflat in sudul parcelei care duce catre
DJ709B, mai exact pe terenurile cu Nr. Cad.: 355642, 355326, 355335, 355319.

Circulatia auto in incinta se va desfasura pe doua sensuri. Accesul in interiorul curtii
industriale atat pentru autoturisme, cat si pentru autocamioane se va realiza prin partea
sudica a parcelei. Aleile pietonale sunt organizate astfel incat sa faciliteze accesul pana la
constructia propusa. Se vor amenaja un total de cca. 89 de locuri de parcare, dintre care 45
de locuri de parcare pentru vizitatori, 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati si 42 de locuri
de parcare pentru personal. Pamantul din sapaturi, se va imprastia pe parcela, folosind
pentru compensarea locala a volumelor si realizarea inclinatiilor usoare figurate pe planul
de situatie, care sa permita scurgerea apelor meteorice in punctele de colectare.

Principii si modalitdti de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei;

nu este cazul;

Conditii de instituire a regimului de zond protejaté si conditioniri impuse de acesta;
nu este cazul;

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

Nu este cazul;

Profiluri transversale caracteristice

Nu este cazul;

Lucrari necesare de sistematizare vertical;

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmiri
egalizarea cotei acestuia.

Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor);

SC Atodis SERV SRL

Adresa: Arad 51r. Corneliu Coposu nr 24
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Retrageri propuse:

- Sud: 11.00m {min. h/2 cornisa)

o 3.00m zona verde, 7.00m circulatii carosabile si 1.00m circulatii pietonale;
- Est: 9.50m (min. h/2 cornisa)

o 2.00m zona verde, 7.00m circulatii carosabile, zona verde;

Nord: 29.07 m

C.U) 26235930 J02/ 121412009

o 29.07m, delimitat astfel: 15.91m zona verde, 5.00m parcaje, 7.00m circulatii
carosabile, cca. 1.16m platforme betonate;
- Vest: cca. 25.43m (min. h/2 cornisa sau 3.00m)

o 3.00m zona verde, 7.00m circulatii carosabile, cca. 15.43m platforme betonate;

P.O.T. - cca. 28% {max. 40%);
C.U.T. - cca. 0.28 (max. 0.8);
H max. cornisa—14.00 m
Regim de inaltime P+Epartial

4.14. Zonificare functionala

Interventiile urbanistice in zona se referé la realizarea accesului in incinta care se va realiza
din drumul colector aflat in sudul parcelei care duce catre DJ709B, mai exact pe terenurile
cu Nr, Cad.: 355642, 355326, 355335, 355319.

Parcela propusa se reglementeaza cu functiunea predominanta de industrie, iar ca functiuni
secundare vor fi servicii si comert, mai exct birouri administrative (functiune complementare
industriei), cai de comunicatii is parcaje, constructii edilitare si spatii verzi amenajate.

Terenul care compune amplasamentul propus este in proprietate privata si are categoria de
folointa arabil in intravilan. Se va proceda la schimbarea categoriei de folosinta in terenuri

intravilane curti — constructii.

BILANT TERITORIAL

S teren totald

n

S construitd totald existent
S desfasuratd totald existent
S construits totals propus

5 desfisuratd totald propus =
5 spatii industriale si depozitare =

S spatil servicii/birouri administrative=

23500,00 mp

) spatil depozitare exterioare acoperite= CCa. 2394.75

P.O.T. existent =
C.U.T. existent
P.O.T. propus
C.U.T. propus

0,00 mp

0,00 mp
cca. 6512,13 mp (max. 9400.00 mp)
cca. 6512.13 mp (max. 18800.00mp)
cca. 6009.34 mp
cca. 502.79 mp

mp

0,00%

0,00

27.71 % {max. 40.00%)

0,28 (max. 0.8)

In cadrul zonei studiate se identifica urmatoarele unitati functionle:
a) ISc- zona industrie nepoluanta, logistica, depozitare si servicii si comert;
b) Cc - Cai de comunicatii si transport rutier

Suprafata de teren reglementata PUD este de 23 500 mp. {conform CF)

Suprafata de teren studiata PUZ este de 75 511.14 mp.

SC Atodis SERV SRL
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4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

Dezvoltarea echiparii edilitare:

a) Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza prin extinderea retelei publice de apa ,
existente in zona, de la care se propune un bransament de apa Dn. 63 mm. Pe bransamentul de
apa se va executa caminul de apometru care va cuprinde contorul de apa incadrat de robineti
sferici de inchidere.

De la bransamentul de apa se asigura alimentarea cu apa instalatiilor din cladiri, care vor
functiona la presiunea retelei si alimentarea cu apa a gospodariei de apa pentru incendiu.
Gospodaria de apa pentru incendiu va fi dimensionata la faza D.T.A.C, a proiectului in conformitate
cu cerintele Normativului P 118/2/ 2013, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
asigurarea stingerii din interior si exterior a incendiului.

Conductele de apa potabila si pentru incendiu din incinta se vor executa din tevi de din

. polietilena de inalta densitate PE ID Pn. 6, Dn. 63-110 mm, montate subteran, sub adancimea de
inghet.
Apa calda menajera se va produce local prin centralele termice din interiorul cladirii.

Apele uzate menajere vor fi evacuate la reteaua de canalizare menajera existenta in zona,
prin extinderea acesteia si prin excutatea unui racord de canalizare menajera realizat din tuburi din
PVC SN 4 Dn. 160-200 mm, montate cu panta spre canalizarea existenta.

Apele pluviale din incinta vor fi colectate intr-un bazin de retentie, din care vor fi utilizate
pentru intretinerea spatiilor verzi si a platformelor, iar excesul de apa va fi ecacuat printr-o
conducta de preaplin, in canalul ANIF, CHN 1607, Nr, cad.338580, printr-o gura de varsare
executata din beton, iar malurile canalului, vor fi protejate prin pereere, in amonte si in aval de
gura de varsare.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator ecologic de
hidrocarburi si nisip.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi evacuate prin coloane interiorede scurgere racordate la
canalizarea pluvila din incinta, iar apele pluviale de pe drumuri si platforme, vor fi colectate prin
guri de scurgere si rigole carosabile.

Conductele extericarede canalizare se executa din tuburi din PVC SN 4, Dn. 200-315 mm,
montate sub adancimea de inghet, cu panta de 0,2-0, 4%, spre evacuare.

b). Canalizare menajera
Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un rezervor vidanjabil conform planului de situatie

anexat, realizate din tuburi din PVC SN 4 Dn. 160-200 mm, montate cu o panta de minim 2.5 %0
spre bazinul vidanjabil.

In zona carosabilid ciminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 previzute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distantd
de maxim 60 m unul fatd de celalalt.

Apele pompate se vor incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005. La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc. se va respecta

SC Atodis SERV SRL
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legislatia in vigoare SR 8591-2006 - Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cat si cele

impuse prin avizele de amplasament.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de
culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

In zonele cu instalatii subterane dense, precum si unde nu se cunosc traseele instalatiilor
subterane, se recomanda ca sapaturile sa se efectueze manual.

Caminele de vizitare

Caminele de vizitare sunt constructii accesorii ale retelei de canalizare care permit accesul la
canale in scopul controlarii si intretinerii starii acestora, respectiv pentru curatirea canalelor si
evacuarea depunerilor sau pentru controlul calitativ si cantitativ al apelor.

Suprafata exterioara a "piesei de acces la camin" (sablata exterior) face priza cu betonul, iar
intre suprafetele interioare ale piesei si tubului, etanseitatea se asigura cu inel de cauciuc. Aceasta

(- ) piesa asigura si o deviatie de 3° de la ax. La montare, capatul interior al piesei trebuie sa fie in

acelasi plan cu peretele interior al caminului, iar depasirea sa fie permisa doar la capatul exterior.

¢). Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cét si
de pe cladirile din incintele individuale.

Apele pluviale din incinta vor fi colectate intr-un bazin de retentie, din care vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi si a platformelor, iar excesul de apa va fi evacuat printr-o conducta in sol.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi trecute prin separator ecologic de
hidrocarburi si nisip.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi evacuate prin coloane interiorede scurgere racordate la
canalizarea pluvila din incinta, iar apele pluviale de pe drumuri si platforme, vor fi colectate prin
guri de scurgere si rigole carosabile.

Conductele exterioarede canalizare se executa din tuburi din PVC SN 4, Dn. 200-315 mm,

montate sub adancimea de inghet, cu panta de 0,2-0, 4%, spre evacuare.

d). Stingere incendiu

Se va respecta legislatia in vigoare, mai exact P118/99 — Normativ de siguranta la foc a
contructiilor si se va detalia la faza D.T.A.C.

e). ALIMENTARE CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la Postul de transformare, existent pe

amplasament, pana la un bloc de masura si protectie trifazat, amplasat pe peretele camerei
tehnice.

SC Atodis SERV SRL
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Alimentarea tabloului electric general se va realiza de la blocul de masura si protectie
amplasat pe peretele cameri tehnice, cu un cablu tip CYABY-F, urmand ca diametrul acestuia sa fie
stabilit in urma unui bilant de energie a halei.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi
de protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Instalatiile de protectie constau in legarea la pamant a instalatiilor, a tablourilor electrice
prin intermediul celui de-al treilea respectiv ai cincilea conductor al coloanelor electrice, sistem TN-
S.

Tablourile electrice ale obiectivului, se vor lega la priza de pdmantare naturala a fundatiei,
aceasta va asigura o rezisten{a de dispersie cu valoarea < 1 Q, la care se vor conecta tablourile
electrice propuse.

Cladirea se va dota cu un sistem de captare al trasnetelor,PDA.

Tn tablourile electrice s-au previzut dispozitive de protectie la supratensiuni si supracurenti,
automate de supratensiuni.

f). ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Daca este cazul se va realiza prin racordare la reateaua existenta in zona.

g). GOSPODARIE COMUNALA
Se va realiza un contract de colectare deseuri cu o firma autorizata.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unititi aflate in serviciul public
sunt proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucréarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar i se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice
specializate.

4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat ( existent si propus );
INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA STUDIATA

23500,00 mp

S teren totals

S construits totald existent = 0,00 mp

S desfasurata total3 existent = 0,00 mp

S construits totals propus = 6512,13 mp (max. 9400.00 mp)
S desfasuratd totald propus = 6512.13 mp (max. 18800.00mp)
P.O.T. eustent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. propus = 27.71 % (max. 40.00%)

C.U.T. propus = 0,28 (max. 0.8)

-Nr locuri de parcare:

e cca. 89 locuri pentru vizitatori si personal din care 2 locuri vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati;

SC Atodis SERV SRL
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Numarul locurilor de parcare va respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. 525/1996, privind constructiile industriale:

»5.12. Constructii industrialeVor fi prevazute parcaje in functie de specificul activittii, dup3
cum urmeaza:* activitdti desfisurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;*
activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;* activitti
desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.”

»9.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeazd:* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurati a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurats a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 mp;* un loc de parcare |la 40 mp suprafata desfasurati a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.”

De asemenea, se vor respecta urmatoare:

- Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
- Planul Urbanistic Zonal — Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere, avizat cu HCL
Arad 58 / 29.03.2005.

Documentatia faza P.U.D. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare i
Continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM - 009 - 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

-Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.

4.17. Conditiondri i reglementari impuse prin avize si acorduri
a) Aviz Compania de Apa Arad

1. Proiectul pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare se va supune
avizarii Consiliului Tehnic — Economic al Companiei de Apa Arad.

2. Noile conducte de apa si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni
de utilitate publica in proprietatea autoritatii puvlice si vor fi preluate in exploatare
de operator dupa receptia la terminarea lucrariulor.

3. In cazul in care caile de acces din cadrul viitoarei zonei industriale vor avea regim
privat, se va executa un singur bransament pentru zona cu un contor general. Acest
bransament se va realiza cu agenti economici agrementati de SC Compania de Apa
Arad.

4. Dupa extinderea retelelor publice de apa si canalizare si preluare acestora in
exploatare de catre Compania de Apa Arad SA, bransarea si racordarea
imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele) public{e) de alimentare cu apa si/sau de
canalizare se va face de agenti conomici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-executie-
receptie-contractare-furnizare, in baza unei {unor) Cereri de bransarea/racordare
inaintata(e) proprietar(i) ori imputernicitul {(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuaia
acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

SC Atodis SERV SRL
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5.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa/canal la obiectiv se
precizeaza de oprator in avizul de Solutie Tehnica.

b) Aviz E-distributie Banat

1.

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu
respectarea Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului
ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE
106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.

1. CONSTRUCTIILE PROPUSE SE VOR AMPLASA CONFORM PLANURILOR DE SITUATIE
ANEXATE; 2. NU EXISTA INSTALATII ELECTRICE PROPRIETATEA UT ARAD IN ZONA DE
CONSTRUIRE; 3. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA,
LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant). Zona MT/JIT Arad Municipal asigura
asistenta tehnica suplimentara pentru LES si LEA existente in zona;

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul,
respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor
electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a
consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica sau de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor
respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate
sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si
asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea
puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament
fiind prin: -, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

1

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei
aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;

stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul
de retea a avizului tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele
pentru emitere aviz tehnic de racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si
pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE
nr. 87/2014 si Ordinuiui ANRE nr. 141/2014.

incheierea contractului de racordare intre operatoru! de retea si utilizator in
termenul de valabilitate

al ATR;

incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant,
realizarea lucrarilor de racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a
instalatiei de racordare;

punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este
obligatorie pentru toate categoriile de utilizatori;

emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

¢} Aviz Delgaz Grid

1.

La toate cladirile amplasate in localitdti in care existd retele de gaze naturale,
indiferent dacé clidirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in
clddiri a eventualelor scépdri de paze, se previd misuri de etansare la trecerile
instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prin peretii subterani §i prin planseele subsolurilor cladirilor,
conform art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Pregedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea
I, Nr. 462/05.06.2018.

d) Aviz Telekom
Nu se impun conditionari sau reglementari.

e} Aviz Protectie si Securitate la Incendiu

Nu se impun conditionari sau reglementari.
f) Aviz Protectie Civila

Nu se impun conditionari sau reglementari.

g) Notificare Directia de Sanatate Publica Arad
Nu se impun conditionari sau reglementari.

h) Serviciul de Telecomunicatii Speciale
Nu se impun conditionari sau reglementari.
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i) Agentia pentru Protectia Mediului Arad.
Se va solicita acordul de mediu pentru faza D.T.A.C.

j} inspectoratul de Politie Judetean Arad — Serviciul Rutier

1,

Inainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea
rutiera temporara conform “Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictililor de
circulatie in vederea executatrii de lucrari in zona drumului public sifsau pentru
protejarea drumului”

k) Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Directia pentru Agricuitura Judeteana
Arad

Nu se impun conditionari sau reglementari.

1) Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationala de Imbunatatiri
Funciare

1,

Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiaru! va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatie va contine
expres, si hotararea de aprobare a PUD;

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabilii principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este
cazul necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF Filiala Teritoriala
de |.F. Arad;

Apele pluviale nu vor fi desecate in canalul ANIF;

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat
si dupa finalizarea acestora;

Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;
Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidentatal in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de cetre beneficiarul
de aviz;

Nu se vor executa constructii pe 2,5m fata de partea superioara a taluzului canalului
desecare Gai 5 (Cn 1606) din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.
Conform art.107/Legea 18/1991-republicata cu modificarile completarile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor
masuri, constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor
Codului Penal”
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10. Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de
imbunatatiri funciare si se santioneaza conform art.83, alin (2) si (3);

m) Aviz Consiliul Judetean

1. Amplasarea cladirilor propuse: hala productie si birouri, se va face cu respectarea
prevederilor art. 47 alin. {1) din Orodonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata cu modificarile si completarile ulterioare “Pentru evitarea
congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice ampliasarea oricaror
constructii care generea traffic suplimentar la o distanta mai mica de 50,0 mde la
parginea partii carosabile in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor
internationale “E”, respective 30,0m pentru celelalte drumuri de interes national si
judetean”

B 2. Amplasamentul terenuiui avand regimul economic arabil in intravilan, este adiacent

1 la sud cu teren avand CF nr. 355642 — Arad, CF nr. 355326 si CF nr 355325, drumul
collector care deserveste si accesul beneficiarului SC Elis Pavaje SRL, la drumul
judetean DJ 709B km 3+800 stanga.

3. Accesul carosabil din drumul collector in incinta beneficiarului, se va proiecta prin
amenajarea unei intersectii in "T” intre un drum principal cu doua benzi de circulatie
si un drum secundar cu doua benzi de circulatie, in conformitate cu prevederile
normativului C172/3001 “Norme privind amenajarea intersectiilor Ia nivel negiratorii
din afara oraselor” si prevederile din “Norme privind amenjarea intersectiilor la nivel
pe drumurile publice”, indicativ AND. 600/2010, publiicate in Buletinul Tehnic Rutier,
anul VI, nr. 4/2010.

4. Potrivit prevederilor art. 48 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare “Lucrarile
edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia reprarea si intretinerea acestor
lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare” (limitele zonei drumlui potrivit anexei nr. 1 din
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare), cu respectarea prevedrile Ordinului M.T. nr. 1294/2017 privind
aprobarea prevederilor din “Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”.\

5. Prin lucrari in zona drumurilor de interes judetean se intelege acele lucrari de
constructii, instalatii sau de alta natura, amplasate in zona drumurilor de interes
judetean, pe poduri, stabilitatea, conditiile de exploatare sau siguranta circulatiei pe
aceste drumuri. Aceste lucrari se pot realiza numai cu acordul prealabil si autorizatia
de amplasare si/sau de acces la drumul de interes judetean, emise de administatorul
drumului.

i

S,
Ny
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6. Chelutielile aferente drumului generate de amplasarea unor obiective ce implica

modifcari ale traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a
unui drum sunt in sarcina proprietarului/administratorului ebiectivului.

7. Orice obiectiv de natura celor de mai sus, care nu apartine drumului de interes
judetean, trebuie amplasat in afara amprizei si a zonei de siguranta a drumului.

8. In mod exceptional, administratorului drumului poate accepta amplasarea unor
instalatii in ampriza si zona de siguranta daca se indeplinesc cumulative urmatoarele
conditii:

a. Nu exista spatiu pentru amplasarea instalatiilor in afara amprizei si a zonei de
siguranta a drumului, situatie causata de limitele de proprietate sau de
existenta altor instlatii, fapt materializat printr-un process verbal de
constatare, incheiata de catre reprezentantii administratorului drumului,
proprietarului/administratorului obiectivului si proiectantului lucrarii;

b. Proprietarul/ administratorului instalatiilor trebuie sa suporte cheluielile de
refacere a amprizei si a zonei de siuranta a drumului, ca urmare a
realizarii/amplasarii instalatiei, precum si a cheltuielilor aferente degradarilor
aparute la drum ulterior, cauzate de realizarea/amplasarea instalatiei;

c. Orice degradare va aparea in zona drumului, pe sectorul afectat de
amplasarea instalatiilor, atat in perioada executarii lucrarilor, cat si pe
intreaga perioada de existenta a instalatiilor in zona drumului, vi fi remediate
imediat,

d. Pe cheltuiala sa, de catre beneficiarul lucrarii, cu respectarea conditiilor de
calitate impuse prin reglemetarile in vigoare.

9. La faza premergatoare obtinerii acordului prealabil, faza D.T.A.C. pentru “Construire
hala”, se va prezenta o noua documentatie tehnica de specialitate.

5. CONcLuzil

5.1. Consecintele realizérii obiectivelor propuse;

Terenul care compune amplasamentul studiat se afld in proprietate privatd si are categoria de
folosinii arabil in intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosintd din arabil in intravilan
curfi constructii pentru construire hala industriala cu birouri si depozitare cu functiuni
complementare.

5.2. Misuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului;

Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUD
consideram necesare urmitoarele operatii gi actiuni pentru etapele urmatoare:

aprobarea P.U.D. prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritard a utilitatilor pe plan local;

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
construire - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care s3 ajute la integrarea propunerilor
in ansamblul Parcului Industrial Nord Extindere.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
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’ n calitate de elaborator al documentatiei, consideram ci propunerea se inscrie in tendinta
si posibilititile de dezvoltare ale zonei, respectiv municipiului, asigurand consolidarea Zonei
industriale Nord si a serviciilor caracteristice.
Datoriti amplasamentului cheie in vecinatatea unor cii majore de circulatie, terenul studiat
va fi usor accesibil si bine conectat la actualul parc industrial, cét i la dezvoltirile in curs de

autorizare propuse in proximitate.
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